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ASEMAKAAVAN SELOSTUS, JOKA KOSKEE MAALISKUUN 10. PAIVANA 2025
PAIVATTYA ASEMAKAAVAKARTTAA

KAAVANRO K2802

1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan
muutos: 2 KESKUS kortteli 8 tontti 4
Muodostuu: 2 KESKUS kortteli 8 tontti 4
Kaavanlaatija Kaavavalmistelija Kaisa Koponen
puh. 040 681 9494
Asemakaava-arkkitehti Matti Veijovuori
puh. 040 660 5662
Kaupunginarkkitehti Maarit Pimia
puh. 040 653 0745
sahkoposti muotoa: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi
Vireille tulo Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavaluonnos ovat ol-
leet néhtavilla 10.2. — 3.3.2025.
Hyvaksytty Kaupunkikehityslautakunta__. .2025
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavamuutosalue kasittaa niin sanotun raatihuoneen korttelin koilliskulman ton-
tin 4. Alue sijaitsee Lappeenrannan ydinkeskustassa, Koulukadun, Kirkkokadun ja
Raastuvankadun valisella alueella. Lounaiskulmastaan suunnittelualue rajautuu histo-
rialliseen ns. kivipankin ja seurakuntakeskuksen tonttiin, etelassa ns. virastotaloon
seka lannessa raatihuoneen tonttiin, joka on osa valtakunnallisesti merkittavaa raken-
nettua kulttuuriymparistéa. Suunnittelualueen pinta-ala on n. 1250 m?2. Suunnittelualu-
een sijainti ja rajaus on esitetty alla olevalla kartalla.

[ Matkustaja-
| satama

Kuva 1. Kaava-alueen rajaus, suunnittelualue on merkitty kuvaan punaisella rajauksella.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi Raastuvankatu 9 asemakaavan muutos

Kaavan tarkoitus Asemakaavamuutoksen ensisijaisena tavoitteena on paivittaa
tontin kaavamaarayksia pysakoéintinormin osalta. Kaupunki-
kehityslautakunta on hyvaksynyt 5.5.2021 Lappeenrannan
pysakointiselvityksen ja pysakoéintinormisuosituksen sovellet-
tavaksi ydinkeskustan alueella. Tontin pysakointipaikkamaa-
rays on tarkoitus muuttaa kyseisen paatdksen mukaiseksi.
Samassa yhteydessa paivitetaan tarvittavin osin myoés muita
asemakaavamaarayksia.
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
2. MRA 30 &:n ja MRA 27 8:n kuulemisissa saatu palaute ja sen huomioiminen:

o gk ow

a)
b)
c)

d)
e)

Karttaote osallisista, joita on kuultu kirjeitse tai sahkopostitse.

MRA 30 8:n kuulemisessa saadut lausunnot ja mielipiteet
Kaavanlaatijan vastineet MRA 30 8:n kuulemisessa saatuihin lausuntoi-
hin ja mielipiteisiin

Kaavaluonnoskartta

MRA 27 8:n kuulemisessa saadut muistutukset ja kaavanlaatijan vastine
(lisatdaan kuulemisen jalkeen, jos lausuntoja ja/ tai muistutuksia tulee)

Asemakaavan muutoshakemus
Asemakaavan tilastolomakkeet
Havainnepiirros 10.3.2025
Asemakaavakartta luonnos 10.3.2025

1.6 Muita kaavaa koskevia asiakirjoja, taustaselvityksia ja lahdemateriaalia

Lappeenrannan kaupunki Keskiosan osayleiskaava, Luontoselvitys (Poyry Fin-
land 2016)

Kaupunkikuvaselvitys, Lappeenrannan kaupunki Keskustan osayleiskaava
(Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 2013)

Lappeenrannan keskustan osayleiskaava, rakennetun kulttuuriympariston sel-
vitys (Tmi Lauri Putkonen, Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 2013)
Lappeenrannan keskustaajaman meluselvitys (WSP Finland Oy 4.6.2021)
Lappeenrannan liikkenne-ennuste (WSP Finland Oy 2021)
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¢ Rakennusinventointi Koulukatu 10-14 ja Raastuvankatu 7-9 (Ramboll Finland
Oy 25.2.2017)

2 THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt syksylla 2024 yksityisen maan-
omistajan aloitteesta. Suunnittelun aluksi on laadittu osallistumis- ja arviointisuunni-
telma ja alustava asemakaavaluonnos.

Asemakaavan vireille tulosta on ilmoitettu kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen ja
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS:n) nahtavilla olosta lehtikuulutuksella
Etela-Saimaassa 8.2.2025 sekd henkilokohtaisilla kirjeilla osallisille. OAS pidetaan
AKL:n 62 8:n ja 63 8:n mukaisesti nahtavilla kaavaprosessin ajan.

Asemakaavaluonnos ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma on pidetty MRA 30 8:n
mukaisesti nahtavilla 10.2. — 3.3.2025. Nahtavilla olon aikana kaavasta on pyydetty
lausunnot suunnittelussa osallisena olevilta viranomaisilta ja kaupungin hallintokun-
nilta. Myos muilla osallisilla on ollut mahdollisuus antaa kaavasta mielipide.

Asemakaavaluonnosta on tarkistettu saatujen lausuntojen ja mielipiteiden perusteella
ja laadittu asemakaavaehdotus. Kaavaehdotus kasitellaan ja hyvaksytaan kaupunki-
kehityslautakunnassa. Kaupunkikehityslautakunta asettaa kaavaehdotuksen nahta-
ville MRA 27 §:n mukaisesti 14 paivaksi. Kuulemisen jalkeen asemakaavaa voidaan
tarkistaa saatujen muistutusten ja lausuntojen perusteella. Taman jalkeen kaava vie-
daan kaupunkikehityslautakunnan kasiteltavaksi ja hyvaksyttavaksi.

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin kaupunkikehityksen toimialan
kaupunkisuunnittelussa.

2.2 Asemakaava

Asemakaavamuutoksen ensisijaisena tarkoituksena on paivittda tontin kaavamaarayk-
sia pysakaointinormin osalta. Samassa yhteydessa on paivitetty myds muita asemakaa-
vamaarayksia.

Tontilla sijaitseva entinen rikkihappotehtaan péaékonttorin rakennus on varustettu suo-
jelumerkinnalla, joka on sama, kuin voimassa olevassa asemakaavassa. Kayttotarkoi-
tukseltaan suunnittelualue sailyy voimassa olevan asemakaavan mukaisesti asuinker-
rostalojen korttelialueena (AK), joka vastaa myos alueen nykyista kaytt6d. Voimassa
olevan kaavan mukaisesti rakennuksen kerrosluku on kolme (lll) ja rakennusoikeus
2430 kerros-m2. AK-korttelialueen rakennusala noudattaa olemassa olevan rakennuk-
sen seindlinjoja. Suunnittelualueen sisapihan puolelle voi sijoittaa pysakainti (p) - ja
oleskelualueita (le). Kaavamuutosalueen lounaiskulmassa on maanalainen tila, johon
saa sijoittaa autojen sailytyspaikan kahteen kerrokseen seka varasto- ja vaestonsuo-
jatiloja (map2). Korttelialueen pysakdintipaikkavelvoite on muutettu 14 autopaikaksi.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa sen saatua lainvoiman.

Raastuvankatu 9 asemakaavan muutos Asemakaavaselostusehdotus 10.3.2025
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Lappeenrannan ydinkeskustassa, niin sanotun Citykorttelin
pohjoispuolella. Alue rajautuu etelassa tonttiin, jossa sijaitsee Etela-Karjalan hyvin-
vointialueen (Ekhva) toimipiste ja lannessa historiallisiin naapuritontteihin, joilla sijait-
sevat mm. raatihuone ja vanha KOP:n pankkirakennus seka entisen seurakuntakes-
kuksen paikalle vuonna 2023 rakennettu liike- ja asuinrakennus. Pohjoisessa alue ra-
jautuu Raastuvankatuun ja idassa Kirkkokatuun. Korttelin rakennukset edustavat mo-
nipuolisesti eri aikakausien rakennuskantaa. Korttelin vanhimmat sailyneet rakennuk-
set ovat valtakunnallisesti arvokas raatihuone ja siihen liittyva siipirakennus. Varsinai-
nen raatihuone on valmistunut vuonna 1829 ja siihen liittyvat siipiosat 1826—1930.
Raatihuone ymparistéineen on valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriympa-
ristd Lappeenrannan raatihuone ja kauppiastalot (RKY 2009).

3 7 i R =

Locus Cloud 2024).

Suunnittelualueella sijaitsee arkkitehti Lars Sonckin suunnittelema klassistinen, 1930-
luvun alussa valmistunut entinen rikkihnappotehtaan paakonttori, nykyinen As. Oy Lap-
peenrannan Keisarinkoti. Rakennus on muutettu asuinkayttéén vuonna 2014.

Suunnittelualueen etelapuolella sijaitsee uudempaa rakennuskantaa edustava arkki-
tehti Olli Kivisen suunnittelema, vuonna 1967 valmistunut entinen rahatoimisto Koulu-
kadun ja Kirkkokadun kulmauksessa. Rakennus sijaitsee entisen Kruununperillisen
asunnon paikalla.

Koulukadun varressa, kaavamuutosalueen lounaispuolella, sijaitsee vuonna 1914 val-
mistunut KOP:n entinen jugend-tyylisuuntaa edustava pankkitalo, jota kutsutaan kivi-
pankiksi harmaagraniittisen katujulkisivunsa vuoksi. Rakennus on Lappeenrannan
seurakuntayhtyman omistuksessa. Aiemmin pankkitalon jatkeena Koulukadun ja
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Kauppakadun kulmauksessa oli vuonna 1978 valmistunut seurakuntakeskus, joka oli
arkkitehti Markku Komosen suunnitelma. Rakennus purettiin ja sen paikalle rakennet-
tiin vuonna 2023 uusi liike — ja asuinrakennus.

Korttelin sisapiha on vehrea tonteilla kasvavien isojen pihapuiden ansiosta. Korttelin
luoteiskulmassa sijaitsee Raatihuoneen edustapuisto, jossa toimi kaupungin tori vuo-
sina 1829-1890. Korttelin lapi etenkin Kirkkokadun ja Kauppakadun valilla avautuu
pitka yhtenainen ja yleisilmeeltddn vehreda nakyma, jota reunustavat historialliset ra-
kennukset. Sisapihalla vanhojen rakennusten rajaamassa ymparistossa on aistitta-
vissa historiallista kaupunkitunnelmaa. Alueen puusto on i&dkasta ja oleellinen osa alu-
een henkeéa yhdessa vanhojen rakennusten luoman tunnelman kanssa. Itse suunnit-
telualueella ei ole samaa vehreyttd, vaan sisdpiha on paaosin autoille varattua pysa-
kointialuetta. Sisdpihan kautta on kulku eteléaisen puolen tontin pysakdintikannen alle,
josta Keisarinkodin taloyhtié on vuokrannut pysakdintipaikkoja. Autokannen alta on
my6s kulkuyhteys kévellen Raatihuoneen tontille.

Keskustaajaman osayleiskaavaan liittyvan rakennetun kulttuuriympariston selvityksen
(Tmi Lauri Putkonen, Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 17.12.2013) mukaan kortteli
edustaa valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriympéaristod taydennettyna
uudemmalla arkkitehtonisesti kiinnostavalla rakennuskannalla. Kortteli on kaupunkiku-
vallisesti tarkeassa roolissa keskustan elinvoimaisuuden ja kaupunkikuvan kannalta,
mutta myos historiallisilta arvoiltaan erittédin huomattava.

3.1.2 Luonnonymparist6 ja maisema

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan rakennettua kaupunkiymparistba. Aluetta ym-
paroivat kadut ja kevyen liikenteen kulkureitit, seka itse piha-alue ja pysakoéintialueet
ovat asfaltoituja tai kivettyja. Suunnittelualueen ulkopuolella korttelin sisapihalla kas-
vaa vanhoja pihapuita ja piha on erittain vehrea raatihuoneen sivurakennuksen etela-
puolella seka raatihuoneen puistossa. Viherymparistd vaikuttaa alueen tunnelmaan
koko sisédpihan osalta, koska ndkymia vehredlle osalle avautuu koko korttelin pituu-
delta useista eri suunnista, etenkin Kirkko- ja Kauppakatujen valilla.

Vanhat puut yhdessa rakennusten kanssa luovat alueelle vahvan tunnelman ja histo-
riallisuuden tunnun. My6s Raatihuoneen eduspuistossa on istutettua kasvillisuutta ja
iakkaita lehtipuita seka lehtikuusia. Varsinaisella suunnittelualueella pihan puoli on
kaytannossa kokonaan asfaltoitu ja pysakointi- seka liikennealueina. Koulukadun var-
ressa, suunnittelualueen etelapuolisella tontilla, kasvaa kaksi idkasta vaahteraa. Kou-
lukadun varressa pienelld alueella lantisemman vanhan vaahteran ymparilla on pieni
viheralue, jolla ei ole istutuksia ja alue on lahinna nurmea. Toinen idkas puu on ympa-
réity betonikivin ja —valuin. Kirkkokadun varressa, Ekhvan entisen hyvinvointineuvolan
ja Lottamuseon luona on pieni nurmialue. Suunnittelualueen vieressa, Kirkkokadun ita-
puolella, sijaitsee Lottapuisto.

Alueella voi esiintya pienessa mittakaavassa kaupunkiymparistossa viihtyvaa elaimis-
toa. Varsinaisella suunnittelualueella ei ole yleiskaavan luontoselvityksen mukaan eri-
tyisid luontoarvoja. Suunnittelualueella tai sen lahiymparistdssa ei sijaitse Natura-alu-
eita, luonnonsuojelualueita eik& muita valtakunnallisesti arvokkaita luontokohteita tai
uhanalaisten lajien esiintymiad (Ymparistokarttapalvelu Karpalo 2.1)

Raastuvankatu 9 asemakaavan muutos Asemakaavaselostusehdotus 10.3.2025
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Kuva 3. Suunnittelualueen itapuolella sijaitseva Lottapuisto.

Maastonmuodot, maa — kallioperd

Suunnittelualue sijaitsee Ensimmaisen Salpausselan reunamuodostuman rinteessa.
Suunnittelualueen maasto laskee kohti pohjoista ja Saimaata. Alueen kallioperé on
rapakivigraniittia ja p&amaalajina on hiekkamoreeni (lgtkdata.gtk.fi/maankamara/).
Kallio on syvalla maakerrosten alla eikéa tule miltdan osin suunnittelualueella esiin.

Suunnittelualueen matalin kohta sijoittuu suunnittelualueella olevan rakennuksen poh-
joisimpaan nurkkaan, ollen siella noin +90,25 metrid. Rakennuksen pihan puolella on
ajoramppi, joka johtaa Kirkkokadulta noin korosta +92,21 pihan pysakdintialueelle,
joka laskee edelleen kohti pihakannen alla olevaa pysakoéintitasoa, joka laskee viela
pihan (+90,99 m) korkoa alemmaksi. Taltd alemmalta pysékdintitasolta on yhteys por-
tin kautta noin tasossa +90,8 m raatihuoneen tontille sek& seurakuntayhtyman alem-
malle pysakointitasolle.

Pohjoisreunaltaan suunnittelualueeseen kuuluva sisépihan pysakaointikansi on noin ko-
rossa +93,5 m ja ajo sinne ajo tapahtuu Kirkkokadun rampin kautta. Kirkkokadun jal-
kakaytavan korko ajorampin kohdalla on noin +92,5 m, joten nousua ramppia pitkin
pyséakaointikannelle on noin metri. Pysakoéintikannen kautta on ajoyhteys seurakuntayh-
tyman tontille 1 noin tasossa +93,6 m.

Kirkkokadun ja Raastuvankadun risteysalueen korko keskella risteysta, suunnittelualu-
een koillispuolella, on +89,56 m. Raastuvankatu kulkee suunnittelualueen pohjoispuo-
lella kahdessa eri korossa ja ajokaistat on jaettu kivimuurilla. Alempi taso kulkee noin
korossa +89,4 m ja ylempi taso noin metrin korkeammalla.
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Raatihuoneen siipirakennuksen ja suunnittelualueen rakennuksen valilla kulkee muku-
lakivetty kapea pihakatu, jolta on kaynti- tai ajoyhteydet raatihuoneen sisépihalle,
suunnittelualueen pysakointitasolle sekd seurakuntayhtymén tontin alemmalle pysa-
kointitasolle. Tama& mukulakivetty ajoyhteys alkaa Raastuvankadun jalkakaytavan ta-
sosta +90,15 m ja on etelapaassaan noin tasossa +90,82 metria.

3.1.2.1 Pohjavedet

Kaavamuutosalue sijoittuu 1E luokan pohjavesialueelle 05 405 01 Huhtiniemi. Luoki-
tuksen mukaan kaavamuutosalue on vedenhankintaa varten tarkeda pohjavesialuetta,
jossa on muun lainsaadannon nojalla suojeltuja, suoraan pohjavedesta riippuvaisia,
luonnontilaisia tai luonnontilaisen kaltaisia, merkittdvia pintavesi- ja maaekosystee-
meja. Suunnittelualueen l&histolle ei sijoitu vedenottamoita.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

e Raatihuoneen korttelin kaavoituksen historiaa

Korttelista on laadittu rakennusinventointi (Ramboll Finland Oy 25.2.2017), johon ohei-
nen korttelin historiaa ja rakentumista koskeva teksti padosin perustuu.

Lappeenrannan kaupunkirakenne levisi 1700-luvun lopulla linnoituksen ulkopuolelle,
Viipurin ja Savonlinnan teiden risteysalueelle, niin sanottuun Suureen esikaupunkiin eli
nykyiselle ruutukaava-alueelle. Ensimmainen kartta, johon on merkitty Linnoitusnie-
men ohella myds Suuren ja Pienen esikaupungin korttelit, on vuodelta 1799 ja tasséa
kartassa on nahtavilla nykyisen ydinkeskustan kohdalle rakentunut esikaupunki. 1800-
luvun kuluessa esikaupunki laajeni kasittamaan nykyisen ydinkeskustan alueen.

Kuva 4. Ote Lappeenrannan provinssi- ja piirikaupungin asemakartasta vuodelta 1799. Raati-
huoneen kortteli on rajattu kartalle punaisella. (Digitaaliarkisto).

Suuren esikaupungin korttelit ja tontit mitattiin ensimmaista kertaa vuonna 1825 maan-
mittari G.A. von Zweigbergin laatimaa karttaa varten. Talldin suuri esikaupunki oli jo
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levittaytynyt paakadun lansipuolelle ja edelleen kohti Taikinanlahtea seka Lappeen kir-
kon etelapuolelle. Kaupunkialue muodostui renessanssin ihanteen mukaisesti suorista
toisiaan kohtisuoraan olevista kaduista ja leveistd, padosin suorakaiteen muotoisista
kortteleista. Kortteleiden uusi levea jasentely vaikutti siihen, etta paarakennus raken-
nettiin tontille kadun suuntaisesti. Yksikerroksisten rakennusten myéta katutilasta
muotoutui matala ja kapea.

Kaupungin ensimmaisen painetun kartan laati vuonna 1838 Claes Wilhelm Gylden.
Kartassa suunnittelualue on nykyisen korttelin kaltainen. Korttelin pohjoispuolella kul-
kee Radstuga Gatan (nykyinen Raastuvankatu), itdpuolella Stora Kyrko Gatan (nykyi-
nen Kirkkokatu), etelapuolella Kungs Gatan (nykyinen Koulukatu) ja lansipuolella Han-
dels Gatan (nykyinen Kauppakatu).

T,

Kuva 5.0te C.W. Gyldenin Lappeenrannan kartasta vuodelta 1838. Raatihuone on merkitty
ruskealla ja sen edustorin kohdalla oleva kirjain B tarkoittaa Suuren esikaupungin aluetta.
(Eteld-Karjalan museo)

Lappeenranta mitattiin jalleen vuonna 1849 rakennusjarjestysta varten. Uudessa tont-
tikartassa tonttien muotoa tdsmennettiin suorakaiteiksi, pirstaleisia pieniad tontteja yh-
distettiin ja paavaylan itapuolisten kortteleiden sisaosiin kaavoitettiin paloturvallisuutta
edistavid puutarhavyohykkeitd. Uusi rakennusjarjestys oli ensimmainen merkittava
saados, joka vaikutti rakennustapaan ja koko kaupunkikuvaan. Se muun muassa kielsi
kaksikerroksisten puurakennusten rakentamisen, saati yksikerroksisten rakennusten
maksimimitat ja maarasi tonteille jatettavista avoimista alueista. Rakennusjarjestysta
uudistettiin useampaan kertaan ja vuoden 1874 rakennusjarjestyksesséa sallittiin en-
simmaista kertaa niin sanotut yhdistelmatalot, joissa alaosa on kivea ja yldosa puuta.
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Kuva 6 Ote Kelsarlnkaavan pohjalta laaditusta asemakaavakartasta vuodelta 1894 (Etela-
Karjalan museo).

Lappeenrannan kaavoitukselle oli tyypillista |ahes koko 1800-luvun ajan, etta keskus-
taa laajennettiin tontti kerrallaan ilman erityisia asemakaavallisia tavoitteita. Koska alue
oli entinen esikaupunki, silla ei ollut valmista asemakaavaa. Tontteja muodostettiin en-
tisten jatkoksi tarpeen mukaan. Paljolti tAsta syystd Lappeenrantaan ei muodostunut
kaupunkirakennetta jasentéavia bulevardeja eika aukioita.

Ensimmaisen kokonaisvaltaisen ja merkittavia laajennusalueita siséltavan koko kau-
punkia koskevan asemakaavan eli niin sanotun keisarinkaavan laati maanmittari Albin
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Hannikainen vuonna 1891. Kaavamuutosalue on keisarinkaavassa vahvistanut nykyi-
set rajansa ja muotonsa seka katuverkko nimensa. Kortteli rajautuu idassa Isoon Kirk-
kokatuun, eteldssa Kuninkaankatuun, lannessa Kauppakatuun ja pohjoisessa Raastu-
vankatuun. Venajan keisari vahvisti asemakaavan vuonna 1892.

Lappeenrannan kaavoitukselle oli 1900-luvun alussa tyypillistd monien toteutumatto-
mien asemakaavojen laatiminen. Vuonna 1908 arkkitehti Valter Thomen ja insin6ori
Hugo Liliuksen laadittavaksi annettiin koko kaupunkialuetta koskeva kaava. Tama ju-
gendhenkinen kaava jai vahvistamatta senaatissa.

Esikaupunkien liitoksessa vuonna 1932 kaupunkiin liitetyt alueet integroitiin vanhaan
kaupunkirakenteeseen vuonna 1936 vahvistetulla Otto-livari Meurmanin yleisasema-
kaavalla. Vanhan keskustan alueella yleisasemakaava ei kuitenkaan aiheuttanut mer-
kittdvid muutoksia.

Sotien jalkeisen ensimmaisen yleiskaavan suunnittelijaksi valittiin 1950-luvun alussa
professori Otto-livari Meurman seka arkkitehti Olli Kivinen. Kivisen ja Meurmanin yleis-
kaava hahmotti uuden hallintokeskustan paikan, mutta muutti vanhan keskustan kaa-
vaa matalammaksi ja avarammaksi. Korkea rakentaminen sijoitettiin keskustan etela-
osaan. Tehokkuus jai liikekeskustassa 0,8...1,3:een.

Vuoden 1963 keskustakilpailun voittaneessa arkkitehti Erkki Juutilaisen ehdotuksessa
"Villimiehen arkivaatteet” esitetdan Raatihuoneen edustan aukio ja osa korttelin sisa-
pihaa puistona. Korttelin itdosa Kirkkokadun varrella on suunniteltu rakennettavaksi
nykyista tiiviimmin. Silloiset rakennukset raatihuonetta lukuun ottamatta on esitetty pu-
rettaviksi.

Vuonna 1971 sisaasiainministerio vahvisti asemakaavan muutoksen, jolla Seurakun-
takeskuksen, Kansallis-Osake-Pankin liikerakennuksen, virastotalon seka entisen rik-
kihappotehtaan tontit varattiin yhdistettyjen liike- ja asuinkerrostalojen korttelialueeksi
(ALK). Raatihuone ja sen jatke merkittiin hallinto- ja virastorakennusten korttelialueeksi
YH). Raatihuoneen eduspuisto oli kaavassa puistoaluetta (PI). Vuoden 1971 asema-
kaavassa raatihuone laajennuksineen on merkitty kulttuurihistoriallisesti arvokkaana
rakennuksena, jota ei saa purkaa. Muita suojelumerkintdja ei kaavassa ole. Kaavan
on laatinut arkkitehti Erkki Juutilainen.

Vuonna 1975 on vahvistettu asemakaavan muutos, jossa tontit 32 ja 33 merkittiin yleis-
ten rakennusten Korttelialueeksi (Y). Vuonna 1977 tontin 1 asemakaavamaarayksia
muutettiin, mutta tonttien kayttdtarkoitukset pysyivat ennallaan. Kortteli oli kehittynyt
kaupungin keskeiseksi hallintokortteliksi.

Nyt tyon alla olevalle Keisarinkodin tontille sek& sen etelanpuoleiselle tontille tehtiin
vuonna 2017 kaavamuutos. Ennen vuoden 2017 asemakaavamuutosta Keisarinkodin
ja sen eteldn puoleinen tontti oleva olivat yhta tonttia. Vuoden 2017 kaavamuutoksessa
tontti jaettiin kahdeksi erilliseksi tontiksi. Tavoitteena oli mahdollistaa uuden asuin-,
like- ja toimistorakennuksen rakentaminen ns. virastotalon tontille (tontti 5). Kaava-
muutoksella mahdollistettiin maanalaisten pysakointitilojen rakentaminen osalle alu-
eesta. Suunnittelussa huomioitiin alueen kaupunkikuvallinen merkitys Lappeenrannan
keskustassa seka muut alueen suojeluarvot.
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Vuonna 2021 lainvoiman sai Raatihuoneen kaava, joka kasitti entisen seurakuntakes-
kuksen ja raatihuoneen seka sen sivurakennuksen tontin. Kaavamuutoksen tavoit-
teena oli mahdollistaa korttelin kokonaisvaltainen kehittdminen valtakunnallisesti mer-
kittavassa rakennetussa kulttuuriymparistdéssa (RKY 2009). Kaavamuutoksella mah-
dollistettiin asuin-, liike- ja toimistotilojen sek& maanalaisten pysakoéintitilojen rakenta-
minen purettavan seurakuntakeskuksen tilalle. Suunnittelussa huomioitiin alueen kau-
punkikuvallinen merkitys Lappeenrannan kaupunkikeskustassa seké rakennetun kult-
tuuriympariston arvot. Alueelle on rakentunut vuonna 2023 liikke- ja asuinrakennus.

e Raatihuoneen korttelin rakentuminen

Raatihuoneen korttelin luoteiskulmassa sijaitsevalla torilla on pidetty markkinoita vuo-
desta 1826. Raatihuoneelle varattiin paikka kaupungin uuden torin laidalta ja paatos
raatihuoneen rakentamisesta tehtiin vuonna 1828. Raatihuoneen tontilla olleet vanhat
puurakennukset purettiin ja vuonna 1829 rakennettiin yksikerroksinen raatihuone.
Raastuvankadun puoleinen siipi rakennettiin vuonna 1845 ja se yhdistettiin Raastu-
vankadulla olleeseen 1830-luvun rakennukseen vuonna 1897.

1800-luvulla entisen seurakuntakeskuksen, nykyisen liike- ja asuinrakennuksen, pai-
kalla sijaitsi pohjaltaan lahes U-kirjaimen mallinen puurakennus. Rakennus sijoittui
kiinni Koulukatuun ja lahes kiinni Kauppakadun puoleiseen rajaan. Rakennukseen oli
useita portain varustettuja sisaankaynteja pihan puolelta. Rakennusten itdpuolella si-
jaitsi puutarha ja sen itdpuolella pienempia rakennuksia mydhemman pankin tontilla.

My6hemmalle pankin tontille rakennettiin noin 1840-luvulla vaakapointtilaudoitettu ra-
kennus, jossa oli aumakatto ja huopakate. Ikkunat olivat kuusiruutuiset ja rakennuksen
kulmissa oli harkotusta muistuttava kulmalaudoitus. Vuonna 1891 tehdysséa uuden pi-
harakennuksen suunnitelmassa voi ndhda tontin sen aikaisen pihajarjestelyn. Tontin
pohjoisrajalle on asemapiirroksessa merkitty pois muutettava rakennus ja uusi pit-
kanomainen ulkorakennus. Muita suunnitelmia aiemmista rakennuksista ei ole, joten
voidaan paatella, ettd vuoden 1891 asemapiirroksen mukaiset rakennukset olivat ole-
massa vuoteen 1914, jolloin tontille rakennettiin Kansallis-Osake-Pankin talo.

1900-luvun alussa raatihuoneen viereinen toriaukio muutettiin puistoksi, kun tori muutti
satamaan. Samoihin aikoihin Kauppakadun varteen istutettiin lehmuksia.

Keisari Aleksanteri Il vieraili Lappeenrannassa vuosina 1885 ja 1891. Tuona aikana
keisaripari majoittui entisen rikkihappotehtaan konttorin paikalla sijainneeseen Fontel-
lin taloon, jota kutsuttiin myds Keisarintaloksi. Myéhemmin talo siirtyi valtion rikkihap-
potehtaan omistukseen ja se tuhoutui tulipalossa 24.3.1929. Vuonna 1931 paikalle val-
mistui rikkihappotehtaan paakonttori.

Koulukatu 10:n entisen seurakuntatalon, nykyisen liike- ja asuinrakennuksen, paikalla
on sijainnut ns. ensimmaisen apteekin talo. Vuonna 1925 haettiin lupaa uudisraken-
nukselle ja muutoksille entisen seurakuntakeskuksen tontilla sijainneelle rakennuk-
selle. Uudisrakennus nykyisen Koulukadun varrella yhdisti toisiinsa tontilla sijainneet
kaksi rakennusta. Vuonna 1929 seurakuntakeskuksen tontilla sijainnutta rakennusta
laajennettiin A. Makkosen suunnittelemalla virvoitusjuomamyymalalla. Myymala sijoit-
tui vuonna 1925 rakennetun osan jatkoksi ja liitti sen yhteen tontin itareunalla olevan
rakennuksen kanssa.
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Kuva 7. Kartassa 1930-luvulla nakyvat raatihuone laajennuksineen, rikkihappotehtaan paa-
konttori, nykyisen virastotalon paikalla perintéruhtinas Vladimirin talo, KOP:n rakennus seka
nykyisen liike- ja asuinrakennuksen (ent. seurakuntakeskuksen) paikalla ensimmaisen apteekin
talo ja virvoitusjuomamyymala. (Lappeenrannan historia 1917-1966)

Vuonna 1946 purettiin entisen seurakuntakeskuksen tontin itarajalla ollut rakennus
seka virvoitusjuomamyymala. Naiden paikalle rakennettiin Osuusliike Onnille uudet ra-
vintolatilat. Rakennus rakennettiin kiinni pankkirakennukseen ja vuonna 1925 tehtyyn
puurakennuksen laajennukseen. Funkistyylinen liikerakennus poikkesi tyyliltddn huo-
mattavasti korttelin muista rakennuksista.

Ensimmaisen apteekin talo ja Osuusliike Onnin liikerakennus purettiin vuonna 1976 ja
paikalle rakennettiin seurakuntakeskus, joka puolestaan purettiin vuonna 2021 ja pai-
kalle valmistui liike- ja asuinrakennus vuonna 2023.

Nykyisen virastotalon paikalla sijaitsi niin sanottu Perintéruhtinas Vladimirin talo. Ra-
kennus purettiin vuonna 1965 ja sen paikalle rakennettiin virastotalo vuonna 1967.

Nykyisella kaavamuutosalueella on varsin rikas historia, kuten koko korttelillakin. En-
nen rikkihappotehtaan paakonttoria paikalla sijaitsi ravintoloitsija Elise Fontellin talo
(my6s nimella piirilaékari A. V. Dammertin talo), jota kutsuttiin myos Keisarintaloksi eli
Heidan Keisarillisten Majesteettien Lappeenrannan asunto. Yleisten rakennusten yli-
hallituksen arkkitehti Jac. Ahrenberg suunnitteli vuonna 1885 keisarillista seuruetta
varten Fontellin talon muutoksen ns. Keisarintaloksi. Aleksanteri Ill yopyi talossa Lap-
peenrannan vierailuillaan vuosina 1885 ja 1891. Tontilla oli yhteenséa kolme eri raken-
nusta, joiden valilla oli puistomainen puutarha. Paarakennus paloi vuonna 1929. Kei-
sarintalon niin sanottu kruununperillisen asunto sijoittui Kuninkaankadun (nykyisen
Koulukadun) varteen ns. virastotalon toimipisteen kohdalle. Varsinainen Keisarintalon
paarakennus sijoittui siis puutarhan toiselle laidalle, nyt kaavamuutoksen kohteena
olevalle tontille Rikkihappotehtaan paakonttorin paikalle.
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Kuva 8. lImakuva vuodelta 1939. Tassa kuvassa nakyvista korttelin 8 rakennuksista edelleen
olemassa ovat raatihuone siipiosineen, entinen rikkihappotehtaan paakonttori ja entinen
KOP:n pankkitalo. Suunnittelualueen etelépuolella oleva virastotalo on valmistunut vuonna
1967 entisen perintéruhtinas Vladimirin talon kohdalle, joka nakyy kuvassa. Korttelin lansi-
osassa ollut, vuonna 1978 valmistunut, seurakuntakeskus on purettu ja sen tilalle on valmistu-
nut vuonna 2023 uusi liike- ja asuinrakennus. Kortteli on rajattu kuvaan punaisella.

¢ Rakennetun ymparistdn nykytilanne ja rakennuskanta

f . 7 I \ T M - =
Osuuspankin {ovennd Vanha KOP:n #  Vuonna 2023 rakennettu

toimitalo : pankkirakennus liike- ja asuinrakennus (ent.
Seurakuntakeskus)

Koulukatu 14, : % _ ! P . % | Raatihuonee
Ekhvan toimipiste [ . .4. B Qo 4 - L n puisto

As Oy Lappeenrannan 3 : | Kauppakeskus Armada ja

Keisarinkoti (kaava- i RS sen kattopysakointi
alue) Raatihuone

o
o

Kuva 9. Alue ilmakuvattuna pohjoisésta vuonna 2023.
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Suunnittelualueen rakennuskanta

Kaavamuutosalue sijaitsee Lappeenrannan ydinkeskustassa ja kasittda yhden raken-
nuksen. Raastuvankadun ja Kirkkokadun rajaamalla tontilla sijaitseva, arkkitehti Lars
Sonckin suunnittelema, kolmikerroksinen kivitalo valmistui vuonna 1931 Valtion rikki-
happotehtaan paékonttoriksi, joka toimi talossa vuosina 1931- 1940. Klassisistinen ra-
kennus oli vuosina 1940-1944 suojeluskuntatalona, jossa toimi myds Lottakahvila.
Mydhemmin rakennus toimi mm. kirjastona vuoteen 1974. Rakennuksessa on toiminut
sittemmin mm. Ekhvan (entinen Eksote) sosiaali- ja terveysvirasto ja Ekhvan hallinnon
tiloja. Rakennuksen omisti sotien jalkeen aina 2010-luvun lopulle asti Lappeenrannan
sotaorpojen ja sotaleskien saatio.

Rakennus on muutettu kokonaan asuinkayttdon vuonna 2014 ja on nykyisin As. Oy
Lappeenrannan Keisarinkoti. Rakennukseen tehtiin kattavat sisatilamuutokset ja julki-
sivuremontti, kun se muutettiin asuinkayttéon. Rakennus sijoittuu rinteeseen ja Raas-
tuvankadun puolella siind on kolme varsinaista kerrosta, joiden lisdksi on ullakko- ja
kellarikerrokset. Rakennuksen kerrosala on 2338 krs-m?2.

Voimassa olevassa asemakaavassa suunnittelualueen tontin pyséakaintipaikkavelvoite
on 25 autopaikkaa. Talla hetkella suunnittelualueen sisapihalla on pysakointipaikat 8
autolle. Vuonna 2014 allekirjoitetun vuokrasopimuksen mukaan tontti vuokraa liséksi
17 autopaikkaa etelanpuoleiselta tontilta 5. Vuokratut autopaikat sijaitsevat kaavamuu-
tosalueen etelan puoleisen (ns. virastotalon) tontin autokannen alapuolella sijaitsevalla
pysakointitasolla, jonne kuljetaan suunnittelualueeseen kuuluvan sisapihan kautta.

2

Kuva 10. Keisarinkoti Kirkkokadulta pain kuvattuna. Rakennuksen vasemmalla puolella nékyy
suunnittelualueen sisapihalle ja pysakointipaikoille johtava ajoluiska.
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Kuva 11. Keisarinkoti Raastuvankadulta pain kuvattuna.

Kuva 12. Keisarinkodin siséapihaa. Pihan peralla, jateastioiden jalkeen, sijaitsee sisaankaynti
ns. virastotalon tontin pysakodintikannen alapuolella oleville pysakéintipaikoille.
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Kuva 13. Sisadnkaynti ns. virastotalon pysakdintikannen alapuolisille pysakoéintipaikoille,
jossa osa kaavamuutosalueen autopaikoista sijaitsee.

Kuva 14. Viistoilmakuva Keisarinkodista pohjoisesta pain kuvattuna. Rakennuksen etel&puo-
lella ndkyy ns. Virastotalon pysékdintikannen alapuolista pysakointitasoa.
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Lyhyt kuvaus korttelin 8 muista rakennuksista:

Raatihuone ja puisto, Raastuvankatu 7. Lappeenrannan raatihuone on maan vanhin
puinen raatihuone. Se valmistui vuonna 1829 komissionimaanmittari J. W. Palmrothin
laatimien piirustusten mukaan. Julkisivuiltaan empiretyylinen rakennus liittyy ajan ve-
nalaisiin mallipiirustuksiin. Nykyisen asunsa se on saanut vuonna 1845, kun sita koro-
tettiin ja ulkovuoraus uusittiin. Tuolloin myds kellotorni sai nykyisen asunsa. Samalla
valmistui Raastuvankadun puoleinen siipirakennus. Se yhdistettiin vuonna 1897 vuo-
sina 1826 ja 1830 rakennettuun puurakennukseen. Siipiosaa jatkettiin viela 1930-lu-
vulla. Raatihuoneen eduspuiston kohdalla sijaitsi kaupungin tori vuosina 1829-1890.
Torin siirryttya rantatorille muutettiin Raatihuoneen edusta puistoksi osana kylpylakau-
pungin kaunistamista. Raastuvankadun lehmuksista osa on istutettu vuonna 1899.

Kuva 15 (vasemmalla). Kuvassa taaempana Raatihuone ja edustalla sen siipirakennus.

Kuva 16 (oikealla). Entinen KOP:n pankkirakennus.

Entinen Kansallis-Osake-Pankin liikerakennus, Koulukatu 12. Kansallis-Osake-Pankki
rakennutti kivisen konttorirakennuksen 1914 rakennusmestari Heikki Kaartisen suun-
nitelman mukaan. Rakennuksen Koulukadun puoleiset jugendtyyliset julkisivut ovat
harmaasta graniitista. Kansallis-Osake-Pankki muutti rakennuksesta pois vuonna
1962 ja vuodesta 1964 saakka rakennus on ollut Lappeenrannan seurakuntayhtyman
omistuksessa.

Liike- ja_asuinrakennus, entinen seurakuntakeskus, Koulukatu 10. Lappeenrannan
kaupunki jarjesti yhteistydossd Lappeenrannan seurakuntayhtyman kanssa yleisen
ideakilpailun Raatihuoneen korttelissa olleen Seurakuntakeskuksen tilalle tulleen ra-
kennuksen suunnittelusta. Kilpailutehtavana oli ideoida Raatihuoneen korttelin kehit-
tamis- ja taydennysrakentamismahdollisuuksia. Kilpailun voitti Harri Humpin ja Tatu
Rekolan idea "Tarina”.

Koulukadun varrelle rakennettiin vuosina 2022-23 arkkitehtuurikilpailun voittaneen eh-
dotuksen mukainen massoittelultaan portaittain nouseva Koulukadulta katsottuna
kolmi-kuusikerroksinen uudisrakennus. Uudisrakennuksen raystaskorkeus on vanhan
pankkirakennuksen vieressa likimain sama kuin tdman paaraystaan korko. Rakennus-
massan keskivaiheilla on Koulukadulta katsottuna viisikerroksinen osa. Korkeampi
kuusikerroksinen rakennusosa sijoittuu Kauppakadun puoleiselle tontin osalle. Raken-
nuksen harjan suunta on Koulukadun suuntainen.
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Julkisivut ovat vaalean savyistéa kivipintaa ja ne on toteutettu ilman nakyvia elementti-
saumoja. Rakennuksen Koulukadun ja raatihuoneen suuntaan avautuvat julkisivut on
jasennelty vertikaalisesti kolmeen osaan varisavyjen vaihdoksilla. Katutason elavoitta-
miseksi julkisivuja on jasennelty sisddnkayntien syvennyksilla. Rakennuksen 1. ker-
rokseen jatettiin kulkukaytava, jonka kautta on jarjestetty korttelin lapi johtava jalankul-
kuyhteys raatihuoneen puistoon ja raatihuoneen sisapihalle. Porttikdytavan seinat ovat
puuverhoiltuja. Rakennuksen kellarikerroksen maanalaisessa tilassa on pysakointi-
paikkoja seka varasto- ja vaestonsuojatiloja.

Virastotalo, Koulukatu 14. Suunnittelualueen etelépuolella sijaitseva rakennus sijoittuu
entisen Kruununperillisen asunnon paikalle. Lappeenrannan Sotaorpojen ja Sotales-
kien Saati6 rakennutti betonielementtirakenteisen toimistotalon vuosina 1966-67 ark-
kitehti Olli Kivisen suunnitelman mukaan. Rakennus on betonielementtirakenteinen ja
siind on tiukan saannoéllinen rasterijulkisivu. Kaksikerroksinen rakennus oli alkuaan ta-
sakattoinen. Katto on muutettu vuonna 2001 aumakatoksi. Rakennuksen kerrosala on
962 krs-m?. Rakennuksessa on toiminut mm. kaupungin rahatoimisto, sairasvakuutus-
konttori, Lappeenrannan Teknillisen korkeakoulun tiloja ja Saimaan kansalaisopisto.
Viimeiseksi rakennuksessa on toiminut Etela-Karjalan hyvinvointialueen hyvinvointi-
neuvola (mm. perhesuunnittelu-, aitiys- ja lastenneuvola). Télla hetkella rakennuksen
ylakerta on tyhjillaan ja kellarikerroksessa Kirkkokadun puolella sijaitsee Lottamuseo.

Kuva 17. Kuvan etuosassa suunnittelualueen eteldpuolella sijaitseva ns. virastotalo, jonka ta-
kana nakyy v.2016 rakennettu Osuuspankin konttori.
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3.1.4 Rakennettu kulttuuriymparisto ja arkeologinen kulttuuriperintd

Suunnittelualueella ja sen valitttmassa laheisyydessa ei ole museoviraston muinais-
jaénnosrekisteriin sisaltyvia kiinteitd muinaisjadnnoksia. Lahin muinaisjadnnés on Lap-
peenrannan linnoitus ja vanha asemakaava-alue. (lahde: https://www.kyppi.fi).
Suunnittelualueelle ja sen valitttmaan laheisyyteen sijoittuu useita valtakunnallisesti ja
paikallisesti merkittavia kohteita. Alueen kulttuurihistoriallisten arvojen selvittamiseksi
on koko korttelista tehty edellisen asemakaavamuutoksen yhteydessa rakennusinven-
tointi (Ramboll Finland Oy 25.2.2017).
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Kuva 18. RKY 2009 valtakunnalllsestl merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot
suunnittelualueen laheisyydessa. Suunnittelualue sijoittuu samaan kortteliin Lap-
peenrannan raatihuoneen ja kauppiastalojen RKY-kohteen kanssa. (Museovirasto)

- Valtakunnalliset kohteet

Samassa korttelissa suunnittelualueen kanssa sijaitseva raatihuone sivurakennuksi-
neen on osa valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriympéaristoa (RKY
2009) Lappeenrannan raatihuone ja kauppiastalot.

Raatihuoneen korttelilla on keskeinen merkitys Lappeenrannan historiassa. Raatihuo-
neen rakentaminen vuonna 1829 Linnoituksen ulkopuolelle silloiseen esikaupunkiin ol
alku Lappeenrannan keskustan muotoutumiselle. Raatihuone on keskeinen rakennus
valtakunnallisesti merkittavasséa rakennetussa kulttuuriympéristossa ja sen rakennus-
historiallinen arvo on valtakunnallisesti merkittava. Raatihuoneeseen liitetyn rakennuk-
sen osalta rakennushistorialliset arvot ovat varsinaista raatihuonerakennusta vahai-
semmat. Raatihuoneen historiallinen arvo liittyy sen ikdan maan vanhimpana puisena
raatihuoneena, sijaintiin kaupungin historiallisessa korttelissa seka kaupungin ja suu-
riruntinaskunnan hallinnon historiaan. Raatihuoneen kaupunkikuvalliset arvot perustu-
vat sen sijaintiin avoimen puiston hallitsevana rakennuksena ja Raastuvankadun ka-
tundkymaan osana vanhinta Lappeenrannan keskustaa. Korttelin historia liittyy myos
koko valtakunnan historiaan seka suuriruhtinaskunnan etta itsenaisyyden aikana.
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Suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitseva Lappeenrannan satama-alue seka alueen
l&ansipuolella oleva Rakuunamaen alue ovat osa valtakunnallisesti merkittavaa raken-
nettua kulttuuriymparistéa (RKY 2009), Lappeenrannan linnoitus- ja varuskuntakau-
punki. Myds suunnittelualueen eteldpuolella sijaitseva Lappeen kirkko kirkkopuistoi-
neen on valtakunnallisesti merkittéava rakennettu kulttuuriympéristé (RKY 2009).

Lappeenrannan raatihuone ja kauppiastalot, Lappeenrannan linnoitus- ja varuskunta-
kaupunki seka Lappeen kirkko on merkitty maakuntakaavassa valtakunnallisesti mer-
kittavana kulttuurihistoriallisena ymparistona (ma/kv). Merkinnalla osoitetaan kulttuuri-
historiallisen ympariston vaalimisen kannalta valtakunnallisesti merkittavat rakennetut
ymparistot.

- Maakunnalliset kohteet

Suunnittelualueelle tai sen valitttmaan laheisyyteen ei sijoitu maakunnallisesti merkit-
tavia rakennetun ympariston kohteita.

- Paikalliset kohteet

Seuraavat Raatihuoneen korttelin rakennukset sijoittuvat RKY-rajauksen ja maakun-
takaavan maakunnallisesti merkittavien kohteiden ulkopuolelle:

Entinen Rikkihappotehtaan p&é&konttori, Raastuvankatu 9 Suunnittelualueella sijait-
seva arkkitehti Lars Sonckin suunnittelema kolmikerroksinen kivitalo valmistui 1931
Rikkihappotehtaan paakonttoriksi. Klassisistinen rakennus oli sotavuodet suojeluskun-
tatalona ja myéhemmin kirjastona vuoteen 1974.

Kortteliin laaditun rakennusinventoinnin mukaan (Ramboll 2017) rakennushistorialli-
nen arvo perustuu varsin hyvin sailyneen ulkoarkkitehtuurin rakennushistoriallisiin ar-
voihin. Rakennus on osa tunnetun arkkitehdin tuotantoa, mika osaltaan liséa sen ra-
kennushistoriallista arvoa. Rakennuksella on my6s merkittdvaa historiallista arvoa sen
kertoessa maan teollisuuden kehittymisesta.

Rakennus on arvokas osa kaupunkikuvassa. Huolimatta Raastuvankadun varren ra-
kennusten mittakaavallisesta vaihtelusta, yhdistyvéat rakennukset julkisivujasentelyn
periaatteiden, kattomuotojen ja murretun vaalean varimaailman perusteella mielenkiin-
toiseksi ja hallituksi kaupunkikuvalliseksi kokonaisuudeksi. Raastuvankadun ja Kirkko-
kadun kulmauksessa rakennuksella on kaupunkikuvaa janteyttava ja korttelikokonai-
suutta vahvistava merkitys. Kaupunkikuvallista merkitysta korostaa rakentamaton
Lotta-puisto, joka antaa tilaa ja arvoa rakennukselle. Alkuperainen kadunkorotus gra-
niittirakenteineen on arvokas lisd myds kaupunkikuvassa. Sisadpihan puolelta avautuu
mielenkiintoisia kaupunkikuvallisia nakymia, joissa korostuu eri aikakausien rakennus-
ten muodostama kokonaisuus.

Virastotalo, Koulukatu 14 (suunnittelualueen ulkopuolella). Lappeenrannan Sotaorpo-
jen ja Sotaleskien Saatio rakennutti 1966-67 betonielementtirakenteisen toimistotalon
arkkitehti Olli Kivisen suunnitelman mukaan. Kaksikerroksinen rasterijulkisivuinen ra-
kennus oli alkuaan tasakattoinen, aumakattonsa se sai myéhemmin. Rakennuksen ra-
kennushistoriallinen arvo on tehtyjen muutosten my6td vahentynyt. Rakennuksen
edustavuus verrattuna saman aikakauden muuhun rakennuskantaan ei kohoa erityi-
sen merkittdvaksi. Rakennuksen historiallinen arvo liittyy sen alkuperdiseen kayttoon
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ja sijaintiin kaupungin keskeisessé hallinnollisessa korttelissa. Rakennuksen liittymi-
nen korttelin muuhun rakennuskantaan seka katukuvassa etta sisapihan miljoéssa jaa
muita korttelin rakennuksia vaatimattomammaksi. Kaupunkikuvan yhtenaisyyden ja in-
tensiteetin ndkdkulmasta virastotalo ei ole korttelikokonaisuuden avainrakennuksia.

Entinen Kansallis-Osake-Pankin liikerakennus, Koulukatu 12 (kaavamuutosalueen ul-
kopuolella). Kansallis-Osake-Pankki rakennutti kivisen konttorirakennuksen 1914 ra-
kennusmestari Heikki Kaartisen suunnitelman mukaan. Rakennuksen jugendtyyliset
julkisivut ovat harmaasta graniitista.

Rakennus edustaa arvokkaalla tavalla aikakautensa pankkirakentamisen arkkitehtuu-
ria. Rakennuksen arkkitehtoninen laatu yksityiskohtineen on korkeatasoinen ja hyvin
verrannollinen aikakauden muuhun arkkitehtisuunnitteluun. Paajulkisivu yksityiskohti-
neen on sailynyt alkuperadisena ja graniitti materiaalina on kestanyt hyvin aikaa. Sisa-
pihan puoleisen rapatun julkisivun ovi- ja ikkuna-aukotuksia ja yksityiskohtia on jonkin
verran muutettu, mutta kokonaisuus on kuitenkin sailyttanyt alkuperéaisen luonteensa.

Entinen Kansallis-Osake-Pankin konttori on edustava esimerkki aikakauden pankkira-
kentamisesta. Entisen pankkirakennuksen merkittavin kaupunkikuvallinen arvo on sen
paajulkisivu Koulukadun katukuvassa. Sisapihan puolella rakennus on mittakaaval-
taan ja materiaaleiltaan luonteva ja mielenkiintoinen osa korttelikokonaisuutta.

3.1.5 Liikenneverkko

Suunnittelualue sijaitsee liikenteellisesti keskeiselld paikalla ydinkeskustassa. Suun-
nittelualuetta rajaavat katualueet kahdelta sivulta. Suunnittelualueen itapuolinen Kirk-
kokatu ja pohjoispuolinen Raastuvankatu ovat tonttikatuja, jotka valittavat myos kaut-
takulkuliikennettd. Suunnittelualueen pohjoisrajan muodostaa Raastuvankatu, joka
suunnittelualueen kohdalla kulkee kahdessa eri tasossa, jossa ajoradan kaistat on ja-
ettu tukimuurin avulla eri korkotasoille. Nain on mahdollistettu luonteva maaston ta-
soerojen huomiointi.

Korttelin etelapuolta rajaa Koulukatu, jota pitkin kulkevat henkildautoliikenteen lisaksi
joukkoliikenteen linja-autot, kaukoreitit seka lahi- ja paikallislikenne. Koulukadun linja-
autopysakit sijaitsevat suunnittelualueen laheisyydessa.

Molemmin puolin kaikkia suunnittelualuetta ymparoivia katuja on jalkakaytavat. Suun-
nittelualueen ja korttelin 8 lansipuolella on Kauppakadun kévelykatuosuus.

Suunnittelualueen etelapuolella, Valtakadun pohjoisreunalla kulkee polkupyoéréakaista,
joka on osa polkupyoérailyn paareitistoa seka Etela-Karjalan laaturaittia.
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Kuva 19. Kirkkokatu kuvattuna suunnittelualueen kohdalta etelaan.

Kuva 20. Kirkkokadun ja Raastuvankadun risteys pohjoiseen pain kuvattuna.
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Kuva 22. Kirkkokadun ja Raastuvankadun risteys itdan pain kuvattuna. Kuvassa nakyy, kuinka
Raastuvankatu kulkee kahdessa eri tasossa ja ajoradan kaistat on jaettu tukimuurin avulla eri
korkotasoille.

Kuva 23. Raastuvankatu kuvattuna suunnittelualueen kohdalta l&anteen pain.
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Lappeenrannan keskustaajaman alueelle on laadittu likenne-ennuste vuodelle 2040
(WSP Oy 31.1.2021) seka nykytilaennuste vuodelle 2020. Vuonna 2020 suunnittelu-
alueen kohdalla ajoneuvoja kulki Raastuvankadulla 1629 ajoneuvoa vuorokaudessa ja
Kirkkokadulla 3935 ajoneuvoa vuorokaudessa.

Liikenne-ennuste vuodelle 2040 perustuu vaeston kasvuun oletuksella, ettd Lappeen-
rannan asukasmaara lisaantyisi 71293 asukkaasta 75 043 asukkaaseen. Ennusteen
mukainen ajoneuvoliikenne suunnittelualueen kohdalla on vuonna 2040 Raastuvanka-
dullakadulla 1701 ajoneuvoa vuorokaudessa ja Kirkkokadulla 3993 ajoneuvoa vuoro-
kaudessa.

Kuva 24.Vasemmalla nykytilaennuste vuodelle 2020 ajoneuvoa/ vrk ja oikealla ennuste vuodelle
2040 ajoneuvoa/ vrk (WSP Finland Oy 2021). Suunnittelualue merkitty karttoihin punaisella pis-

teella.

Koko korttelin sisdosiin on kolme erillista ajoyhteytta ja kaavamuutosalueen etelapuo-
lella olevan tontin kautta kuljetaan lapi myos korttelin muille tonteille. Yksi ajoyhteys on
kaava-alueen lansipuolella Raastuvankadulta As. Oy Keisarinkodin ja raatihuoneen si-
vuosan valistd mukulakivettya kapeaa vaylaa, josta on paasy suunnittelualueen etelén
puoleisen tontin autokannen alaiselle pysakointitasolle, raatihuoneen sisapihalle seka
seurakunnan (entisen KOP:n pankkirakennuksen) piha-alueen alla olevalle pysakaoin-
titasolle. Tama ajoyhteys sijoittuu noin korkotasoon +90,5. Toinen ajoyhteys korttelin
siséosiin kulkee Kirkkokadulta ajoluiskaa ylospéin, vanhan virastotalon pihan autokan-
nen kautta seurakunnan (entisen KOP:n pankkirakennuksen) tontille noin korkota-
sossa +93 - +93,5. Taman Kirkkokadulta lahtevan ajoluiskan pohjoispuolella, As. Oy
Lappeenrannan Keisarinkodin sivuitse, on toinen alaspain johtava ajoluiska asuinra-
kennuksen piha-alueelle ja sen kautta virastotalon kannen alla olevalle pysékdintita-
solle. Molemmat ajoluiskat sijaitsevat Keisarinkodin tontilla, etelaisempi kuitenkin vain
puoliksi. Korttelialueella on siis autoille pysékdintitilaa seka kannen paalla ettd kannen
alla piha-alueen sisaosassa.
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Kulkuyhteyksid ja suunnittelualueen pyséakdintipaikat:

Ajo Kirkkokadulta laskevaa luiskaa pitkin kaava-alueen sisdpihan pysakéintitasolle ja sita
kautta Virastotalon pysakointihalliin.

Ajo Kirkkokadulta nousevaa luiskaa pitkin Virastotalon pysakdintikannelle
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pysakéintihalliin. Samassa sijainnissa myos ovi, jonka kautta paasee kavellen Virastotalon alla

olevaan pysakointihalliin, jossa sijaitsee osa kaava-alueen pysakéintipaikoista.

Aidalla suljettava ajoyhteys Virastotalon ja vanhan KOP:n pankkirakennuksen tonttien valilla.

Kaava-alue.

\ Ajo Raastuvankadulta Raatihuoneen tontin kautta Vanhan KOP:n pankkirakennuksen

Kuva 25. Raatihuoneen korttelin kulkuyhteydet ja pysakdintipaikat.
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Kuva 26. Kuvassa nakyy Keisarinkodin ja Virastotalon valissa sijaitsevat ajoluiskat, joita pitkin
kuljetaan rakennusten sisapihoille ja pysakointialueille. Molemmat ajoluiskat sijaitsevat Kei-
sarinkodin tontilla, etelaisempi (vasemmanpuoleinen) tosin vain puoliksi.

Kuva 27. Kuvassa Keisarinkodin ja Raatihuoneen siipirakennuksen valinen mukulakivikatu ja
sisdankaynti entisen seurakuntakeskuksen alla olevaan pysakdintihalliin. Vasemmanpuolei-
sesta ovesta on jalankulku myds suunnittelualueen pysakadintipaikoille.
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Suunnittelualue sijaitsee kattavan julkisen paikallislikenteen piirissd. Kaavamuutos-
alueen laheisyydesséa, noin 200 metrin sateelld suunnittelualueesta, ovat Koulukadun
pysakit, joiden kautta kulkevat kaikki Lappeenrannassa liikenndivat paikallislikenteen
linja-autot seké useat lahi- ja seutuliikenteen linja-autot. Koulukadun kautta kulkee vuo-
rokaudessa yli 500 linja-autovuoroa. Suunnittelualueesta eteldén, noin 1,5 kilometrin
paassa, on lisdksi Lappeenrannan rautatieasema ja matkakeskus, josta on junayhtey-
det seka pitkdn matkan linja-autoyhteyksia.

e Yhdyskuntatekninen huolto

Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n alueen kunnallistekniset verkostot sijoittuvat katu-
alueille. Raastuvan-, Kirkko- ja Koulukadulla kulkee pienjannitekaapeleita seka ulko-
valoverkostoa. Koulukadulla kulkee keskijannitekaapeleita.

Raastuvan- ja Koulukadulle sijoittuvat myds vesihuollon verkostoista vesijohdot. Jate-
seka hulevesiviemarit sijoittuvat Raastuvan-, Kirkko- ja Koulukadulle.

3.1.6 Vaesto, tyopaikat ja palvelut

Kaavamuutosalue sijaitsee Lappeenrannan kaupungin ydinkeskustassa. Suunnittelu-
alueella on 38 asuntoa.

Lahiymparistdssa toimii runsaasti erilaisia liike- ja palveluyrityksia. Entisen seurakun-
takeskuksen paikalla sijaitsevassa asuin- ja liiketilarakennuksessa toimii mm. ravin-
tola, sisustusliike, kauneushoitola sek& kiinteistonvalitysyritys. Raatihuone on satun-
naisessa juhla- ja tapahtumakayttssa. Vanha KOP:n pankkirakennus on seurakunnan
kaytdssa ja sen maantasokerroksessa sijaitsee seurakunnan palvelupiste ja varhais-
kasvatuksen toimitilat. Kaavamuutosalueen eteldpuolella sijaitsevassa vanhassa vi-
rastotalossa toimi aiemmin Etelé-Karjalan hyvinvointialueen toimipiste. Hyvinvointi-
neuvola siirtyi Citykortteliin Marian aukion reunalle uuden rakennuksen valmistuttua
alkusyksysta 2017. Virastotalon alakerrassa toimii toistaiseksi Lottamuseo.

Suunnittelualueen laheisyydessa ovat Lappeenrannan ydinkeskustan monipuoliset
kauppa- ja ravintolapalvelut sekd kauppakeskus Armada. Lisédksi hieman kauempana
sijaitsevat kauppakeskukset Galleria ja IsoKristiina seka kauppatori. Alle kilometrin
etaisyydella suunnittelualueesta on myds paaosa keskustan julkisista palveluista, ku-
ten kaupungintalo, valtion virastotalo, maakuntakirjasto, teatteri ja terveyspalveluja.

Vaistotiloissa oleva Voisalmen paivakoti sijaitsee noin 300 metrin paassa suunnittelu-
alueesta luoteeseen. Lahin koulu on Lonnrotin koulu noin 400 metrin paassa suunnit-
telualueesta lanteen pain. Suunnittelualueesta vajaat 1,5 kilometria etelaan sijaitsee
Lappeenrannan rautatieasema seka matkakeskus, jonka kautta kulkevat kaukoliiken-
teen linja-autot.

3.1.7 Ymparistdn hairid- ja riskitekijat

Alueelta ei ole tiedossa ymparistda pilaavaa tai ymparistohairiéita aiheuttavaa toimin-
taa eika tehdasmelusta aiheutuvia ymparistohairiéita. Suunnittelualueella ei sijaitse toi-
mintoja, jotka aiheuttaisivat melua, polya tai tarinaa.
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- Sisailman radon

Suunnittelualue kuuluu radonin riskialueisiin. Sateilyturvakeskuksen mukaan Lap-
peenrannan postinumeroalueella 53100 on radonpitoisuuksien mittausten keskiarvo
133 becquerelia kuutiometrissa. Alueella on mitattu 200 Bg/m3:n ylityksia 18 %:ssa
kohteista ja 300 Bg/m2:n ylityksia 6 %:ssa kohteista. STM:n paatoksen (944/92) mu-
kaan uusissa asunnoissa radonpitoisuus saa olla enintdédan 200 Bg/m?3.
(Lahde:www.stuk.fi).

- Pilaantuneet maat

Suunnittelualueella ei ole maaperan tilan tietojarjestelméaan (MATTI) sisaltyvia pilaan-
tuneiden maiden kohteita eik& alueella ole kaytettavissa olevien tietojen mukaan ollut
sellaisia toimintoja, jotka olisivat voineet aiheuttaa maaperén pilaantumista (Trimble
Locus Cloud 4.11.2024).

Lahin pilaantuneen maan kohde on noin 85 metrin paassa suunnittelualueesta koilli-
seen sijaitseva kemiallinen pesula.

- Melu

Lappeenrannan seudun ymparistétoimen alueelle on vuonna 2015 laadittu meluselvi-
tys ja meluntorjuntasuunnitelma (Ramboll Oy), jossa on kasitelty melun perustilaa sel-
vitysalueella sekd melulle altistuvien kohteiden maaria. Meluselvitys on paivitetty
vuonna 2021 Lappeenrannan keskustaajaman osalta. Selvityksessa keskustaajaman
katuliikenteen meluvydhykkeet selvitettiin melun laskentamallin avulla. Laskentamalli
toimii 3D-maastomallin pohjalta eli se ottaa melun levidmisen laskennassa huomioon
maaston muodot, rakennukset ja meluesteet.

Seuraavan sivun kuvissa on otteet Lappeenrannan keskustaajaman meluselvityksen
(WSP Finland Oy 2021) kartoista paiva- ja yoajan keskiddnitasoista, nykytilanne
vuonna 2021 ja ennustetilanne v. 2040.

Valtioneuvosto on antanut paatoksen yleisista melutason ohjearvoista (VNp 993/92).
VNp 993/92 mukaisesti ulkona, asumiseen kaytettavilla alueilla, virkistysalueilla taaja-
missa ja niiden Vvalitto-

Melun A-painotettu keskiaani-

A A A H A taso (ekvivalenttitaso), Laeq,
massa laheisyydessa v ne
seka hoito- tai oppilaitok- Paivalla Yolla

klo 7-22 klo 22-7

sia palvelevilla alueilla me- | uLkona
Asumiseen kaytettavat alueet, virkistys-

lun OhjearVOkSi on annettu alueet taajamissa ja niiden valittdmassa

1)2)
AT . s laheisyydessa seka hoito- tai oppilaitok- 55 dB 50dB
palvalla 55 dB ja yOIIa 50 sia palvelevat alueet
. . . Loma-asumiseen kaytettavat alueet”| lei-
dB (UUS"Ia alueilla yome_ rintaalueet, virkistysalueet taajamien ul- 45 dB 40 dB®
H 3 3 A kopuolella ja luonnonsuojelualueet

lun ohjearvona kaytetaan | i

45 dB) Asuin-, potilas- ja majoitus- 35 4B 30 4B
huoneet
Opetus- ja kokoontumistilat 35 dB -
Liike- ja toimistohuoneet 45 dB -

Vup 993/92 mukaiset yleiset melun ohjearvot. Lieq=melun A-painoteitu keskicianitaso
fekvivalenttitaso)

1) Usilla asuinalueilla yoajan ohjearvo on 45 dB. Oppilaitoksia palvelevilla alueilla ei sovellera

. vdohjearvoa.

Kuva 28 Va|'[I0neLIVOS'[0n 2) Yoohjearvoa ei sovelleta sellaisilla luonnonsuejelualueilla, joita ei vieisesti kivtetd oleskeluun tai
- . Tuonnon havainnointiin yolld.

pa.atOksen 993/92 mukalset 3) Loma-asumiseen kavtettdvillid alueilla taajamassa voidaan soveltaa asumiseen kéyvtettivien alueiden
. . ohjearvoja.

yIE|Set melun OhJ earvot. Jos melu on hionteeltaan impulssimaista tai kapeakaistaista, mitattuun tai lasketfuun arvoon lisdtdcin 5
dB ennen vertaamista ohiearvoon.
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Meluselvityksen mukaan nykytilanteessa kaavamuutosalueen tontin itdosaan kohdis-
tuu paivalla 60-65 dB:n melutaso. Tontin sisapihalla melutaso on 45-55 dB. Raken-
nuksen lansipaadyn sisapihan puoleisessa nurkkauksessa melutaso jaa alle 45 dB:n.
Nykytilanteessa yon aikana kaavamuutosalueen tontin itdosaan kohdistuu 50-60 dB:n
melutaso. Nykytilanteessa sisapihalla on kokonaisuudessaan yon aikana alle 45 dB:n
melutaso.

Ennustetilanteessa vuonna 2040 kaavamuutosalueen tontin itdosaan kohdistuu pai-
valla 60-65 dB:n melutaso. Tontin sisapihalla melutaso on 45-55 dB. Ennustetilan-
teessa yon aikana kaavamuutosalueen rakennuksen/tontin itdosaan kohdistuu 50-60
dB:n melutaso.

“%\/ﬁ\‘ ’ > 45.0 dB
Ve ﬁ“ o B - 50.0dB
_ : > 55.0dB
_ \§ =\ > 60.0 dB
T4 > 650d8B

\| I > 70.0dB

—+{ I > 75.0dB

\‘.}L“"’\\\

b\

Kuva 29. Vasemmalla nykytilanteen v. 2021 paivaajan keskidanitasot ja oikealla nykytilanteen yoajan
keskidanitasot. (Lahde Lappeenrannan seudun ymparistétoimen meluselvitys 2021).

. Suunnittelualueen siiainti. . Suunnittelualueen siiainti.
Pr U | — 1 el e L LA = ¥ emoamemm W

Kuva 30. Lappeenrannan keskustaajaman meluselvitys: Ennustetilanne v.2040. Vasemmalla
paivaajan keskidanitasot LAeq7-22. Oikealla ybajan keskidanitasot LAeq22-7.
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- Lentoliikenteen melu

Suunnittelualue sijoittuu vajaan 1,7 kilometrin etdisyydelle Lappeenrannan lentoase-
man kiitotien itdpaasta. Lappeenrannan lentoaseman lentokonemeluselvityksen (Fina-
via Oyj, Ymparistoyksikko, 23.5.2011) mukaan suunnittelualue ei sijaitse lentomelu-
alueella eli melun Lden-taso” jaa alle 55 dB:n. Alue ei ole mydskaan maakuntakaavan
lentomelualueella.

*) Lden kuvaa meluenergian painotettua keskiarvoa yhden vuorokauden aikana (keskidénitaso, ekviva-
lenttitaso). llta-ajan (klo 19-22) melua painotetaan +5 dB ja ydajan melua (klo 22-07) melua +10 dB.

- Seveso

Suunnittelualue sijaitsee Kaukaan tehdasalueen ymparille osoitetulla Seveso-konsul-
tointivybhykkeella. Tehdasalue kuuluu ns. Seveso Il -direktiivin (2012/18/EU) sovelta-
misalaan. Seveso Il -direktiivin mukaisten suuronnettomuusvaaraa aiheuttavien lai-
tosten osalta Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukes maarittelee laitokselle konsultoin-
tivyohykkeen. Kaukaan osalta vyohykkeen laajuus on 2 kilometria.

Konsultointivydhyke muodostetaan laitoksen riskeista yleisesti tiedossa olevien arvioi-
den perusteella. Vyohyke ei suoraan sovellu suojavyohykkeeksi, mutta sen alueella
kaavoituksessa on kiinnitettéava erityisté huomiota riskeihin ja suuronnettomuusvaaran
torjuntaan.

3.1.8 Maanomistus

Suunnittelualueen tontti on yksityisessa omistuksessa. Alueen valitttmassa laheisyy-
dessa olevat viheralueet seka kadut omistaa Lappeenrannan kaupunki. Kaupungin

2‘@‘,

. \\\\ o : B

Kuva 31. Ote maanomistuskartasta, johon kaava-alue rajattu punaisella. Lappeenrannan kau-
pungin maanomistus on merkitty vihrealla.
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maanomistus on esitetty oheisessa kuvassa vihreélla ja valkoisella yksityisten tai mui-
den toimijoiden omistamat alueet. Suunnittelualue on rajattu punaisella.

3.2 Suunnittelutilanne
¢ Maakuntakaava

Etela-Karjalan maakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 9.6.2010. Ym-
paristoministerio on vahvistanut sen 21.12.2011. Etela-Karjalan 1. Vaihemaakunta-
kaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 24.2.2014 ja Ymparistoministeri6 vahvisti
sen 19.10.2015. Vaihekaavassa tarkasteltiin erityisesti kaupan, matkailun, elinkeinojen
ja liikenteen tarvitsemia aluevarauksia.

Maakuntakaavassa suunnittelualue on merkitty keskustatoimintojen alueena (C). Mer-
kinnalla osoitetaan keskustahakuisten kaupan, palvelujen, hallinnon, asumisen ja mui-
den toimintojen yleispiirteinen sijainti. Keskustatoimintojen alue sisaltaa tarvittavat lii-
kennealueet, puistot seka viheralueet ja -vy6hykkeet. Eteld-Karjalan 1. vaihemaakun-
takaavan keskustatoimintojen alueen merkinnan kuvaus ja suunnittelum&arays korva-
sivat voimassa olevan Etela-Karjalan maakuntakaavan (v. 2011) keskustatoimintojen
aluetta koskevan kuvauksen ja suunnittelumaarayksen.

GRS A

Suunnittelualueen sijainti. <
rysternielt Y} A
o 5

7,
[ o

Kuva 32. Kuvassa ote Eteld-Karjalan maakuntakaavan (2011) ja 1. vaihemaakuntakaavan
(2015) yhdistelmé&kartasta.

Suunnittelumaarayksen mukaan alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee
kiinnittdd huomiota alueen viihtyisyyteen, omaleimaisuuteen ja kaupunkikuvan tasa-
painoisuuteen sekd huolehdittava eri likennemuotojen jarjestelyjen tarkoituksenmu-
kaisuudesta ja hairiottomyydesta. Aluetta suunniteltaessa on varauduttava riittdvaan
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ja monipuoliseen keskustatoimintaa tukevaan asunto-, tyopaikka- ja keskustapalvelu-
jen tarjontaan seké keskustojen lahikauppojen sailymiseen. Liséksi yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa tulee kiinnittéaa erityista huomiota laadukkaaseen viherrakenta-
miseen ja viihtyisiin puistomaisiin alueisiin sek& maisema-arvojen ja kulttuuriymparis-
tén ominaispiirteiden sailyttamiseen. Erityisesti jalankulun ja kevyen liikenteen verkos-
toa seka joukkoliikenteen laatua ja sujuvuutta tulee kehittaa.

Suunnittelualue kuuluu kaupunki-/ taajamarakenteen kehittamisen kohdealueeseen
(kk). Merkinnalla osoitetaan laatukaytavan taajamarakenteeseen liittyvéat osa-alueet,
joissa on erityista painetta tarkastella ja suunnitella aluetta toiminnallisena kokonaisuu-
tena. Merkinnalla tarkennetaan laatukaytavan keskuksien suunnittelutavoitteita. Alu-
eilla, joilla on aluevarausmerkinnalla osoitettu kayttdtarkoitus, pddmaankayttémuodon
maadrittelee aluevarausmerkintd. Suunnittelumaarayksen mukaan alueen yksityiskoh-
taisemmassa suunnittelussa on huolehdittava siita, ettd kohdealueelle sijoittuvat toi-
minnat ja alueen maankayton ratkaisut eheyttavat kaupunki-/taajamarakennetta ja ne
antavat hyvat mahdollisuudet kevyen liikenteen seka joukkoliikenteen kehittamiseen
ja lahipalveluiden toteutumiseen. Yhdyskuntarakenteen eheyttamista suunniteltaessa
on turvattava riittavat lahivirkistysalueet.

Suunnittelualue kuuluu myds kasvukeskusalueen laatukaytava -vyohykkeeseen (Ik).
Merkinn&ll& osoitetaan Etela-karjalan keskeinen tyossakaynti- ja kasvualue. Laatukay-
tava on kasvukeskusalueen yhdyskuntarakennetta kokoava vydhyke ja maakunnan
painopistealue.

Suunnittelualueesta noin 150 metria etelaén sijaitseva Lappeen kirkko ja keskuspuisto
on osoitettu valtakunnallisesti merkittavaksi kulttuurihistorialliseksi ymparistoksi
(ma/kv). Merkinnalla osoitetaan kulttuurihistoriallisen ympariston vaalimisen kannalta
valtakunnallisesti merkittavat rakennetut ymparistot. Merkinnan osoittamilla osa-alu-
eilla ei ole metsanhoidollisia rajoituksia, mutta osa-alueille sijoittuvat taajamien laheiset
sekd maisemallisesti tarkeat metsdalueet tulisi kasitella alueen kulttuuriarvot sailyt-
téaen. Alueilla, joilla on osa-aluemerkinnalla osoitettu kayttétarkoitus, paamaankaytto-
muodon méaarittelee aluevarausmerkinta.

Maakuntakaavassa on osoitettu maakunnallisesti ja seudullisesti merkittavien matka-
terminaalien sijainti juna- ja linja-autosymboleilla. Lappeenrannan keskustan lapi kul-
kee salpalinja (nelidviiva). Merkinnalla osoitetaan alue, jolla sijaitsee Salpalinja-linnoi-
tusketjun rakenteita.

Etela-Karjalan liitto on aloittanut maakuntakaavan paivitystyon. Kaavasta kaytetaan ni-
mitysté Eteld-Karjalan maakuntakaava 2040. Kaava tarkastelee maakunnan kehitysta
vuoteen 2040 asti.

¢ Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava
2030, keskusta-alue, jonka kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 24.4.2017, ja joka on
saanut lainvoiman 17.8.2018. Yleiskaava on oikeusvaikutteinen ja se toimii asemakaa-
voitusta ohjaavana kaavana.

Osayleiskaavassa suunnittelualue on merkitty keskustatoimintojen alueena, jolla kau-
palliset ja julkiset palvelut seka kulttuuripalvelut painottuvat (C-2). Alueelle saa sijoittaa
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keskustaan soveltuvaa asumista seka hallinto-, toimisto-, palvelu- ja myymalatiloja.
Aluetta suunniteltaessa tulee kiinnittaa erityista huomiota julkisen liikkenteen, jalankulun
ja pyorailyn toimivuuteen seka pysakaointi- ja huoltoliikenteen jarjestelyihin. Suunnitte-
lussa tulee pyrkia eheyttamaan kaupunkikuvaa. Kaupunkikuvallisesti merkittavat ja
kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakennukset tulee ottaa erityisesti huomioon uudisra-
kentamisen suunnittelussa. Tavoiteltava rakentamisen tehokkuus vaihtelee valilla
e=1,5jae=2,5.

Yleiskaavassa As Oy Lappeenrannan Keisarinkoti on merkitty yhteisella suojelumer-
kinnalla vanhan pankkirakennuksen ja raatihuoneen kanssa. Kaavamaarayksena on:
suojeltava rakennus tai rakennusryhma sr-1 (4). Rakennustaiteellisesti, historiallisesti
tai kyla- tai kaupunkikuvan kannalta arvokas rakennus. Rakennusta ei saa purkaa.
Korjaus- ja muutostyot seka kayttétarkoituksen muutokset tulee sovittaa rakennuksen
rakennustaiteellisesti tai historiallisesti arvokkaisiin tai kylakuvan kannalta merkittaviin
ominaispiirteisiin. Aluetta koskevista suunnitelmista on pyydettdva museoviranomai-
sen lausunto. Numerotunnus viittaa osayleiskaavaselostuksen liitteena olevan kulttuu-
riymparistoselvityksen kohdeluetteloon.

Suunnittelualue, kuten suurin osa korttelista 8, kuuluu aluerajaukseen, joka on Valta-
kunnallisesti merkittdva rakennettu kulttuuriymparisté (ma-vk). Alue tai kohde sisaltyy
valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden tarkoittamaan valtakunnalliseen inven-
tointiin (RKY 2009). Alueen ja rakennuskannan ominaispiirteet tulee sailyttaa, ja alu-
eella tapahtuvan rakentamisen ja maankayton on sovelluttava arvokkaaseen ymparis-
téon. Aluerajaus voi sisaltaa asemakaavalla suojeltuja tai suojeltavia rakennuksia. Alu-
etta koskevista suunnitelmista on pyydettava museoviranomaisen lausunto. Numero-
tunnus viittaa osayleiskaavaselostuksen liitteend olevan kulttuuriympéaristoselvityksen
kohdeluetteloon. Osayleiskaavan aluerajaus kasittda suuren osan korttelista liittyen
vanhojen kauppiastalojen, Wolkoffin ja Tashinin talojen, kanssa yhteen. Aluerajauksen
ulkopuolelle korttelista 8 jaavat vain Ekhvan toimipisteen rakennus (entinen virastotalo)
ja korttelin 8 luoteiskulmassa sijaitseva liike- ja asuinrakennus (entinen seurakunta-
keskus).

Suunnittelualue sijaitsee lisaksi kulttuurihistoriallisesti arvokkaalla kavelypainotteisella
ydinkeskusta-alueella (vinoviivoitus). Kavelypainotteisen alueen katujen ja aukioiden
pintamateriaalien, kalusteiden ja valaistuksen laadun tulee olla korkeatasoisempia
kuin normaalissa katuymparistossa ja soveltua kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen
ymparistoon. Kavelypainotteisella alueella voidaan erikseen osoittaa kavelykatuja ja
kavelypainotteisia katuja. Kavelykadut tulee toteuttaa turvallisina, korkealaatuisina ja
esteettdminé ensisijaisesti jalankulkua palvelevina ympaéristdina. Moottoriajoneuvolii-
kenteen nopeutta tulee rajoittaa nopeusrajoituksen liséksi rakenteellisin keinoin.

Suunnittelualueen etelapuolella oleva Koulukatu on osoitettu kokoojakatuna (kk). Kirk-
kokatu on puolestaan osoitettu kavelypainotteisena katuna kehitettdvana alueena.
Korttelin 8 lansipuolella oleva Kauppakatu on merkitty kvelykatuna (ruudutus) ja sille
on merkitty kevyen liikenteen reitti (musta palloviiva).
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Kuva 33. Ote Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030 keskusta-alueen osayleis-
kaavasta.

e Asemakaava

Asemakaavamuutoksen alueella on voimassa kaupunginvaltuuston 17.8.2018 hyvak-
syméa asemakaava.

Suunnittelualue on asemakaavassa asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK). Tontin ra-
kennusoikeus on 2430 kerros-m?. Alueella sijaitsee rakennushistoriallisesti, historialli-
sesti ja kaupunkikuvallisesti arvokas entinen konttorirakennus, joka on muutettu asuin-
kayttoon vuonna 2014. Kaavassa osoitettu rakennusoikeus vastaa toteutunutta ker-
rosalaa.

AK -korttelialueen rakennusala noudattaa olemassa olevan rakennuksen seinalinjoja.
Kerrosluku on nykytilanteen mukaisesti kolme (Ill). Rakennus on suojeltu sr-12-mer-
kinnalla: Suojeltava rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennustaiteellisesti, his-
toriallisesti tai kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus. Rakennuksessa suoritettavien
korjaus- ja muutostdiden seka kayttotarkoituksen muutosten tulee olla sellaisia, etta
rakennuksen rakennustaiteellisesti tai historiallisesti arvokas tai kaupunkikuvan kan-
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nalta merkittdva luonne sailyy. Erityisesti julkisivukorjauksissa tulee kayttaa alkuperai-
sié tai niitd vastaavia materiaaleja. Rakennuksessa tehtavista korjaus- ja muutostoista
on pyydettdva museoviranomaisen lausunto.

Vanhan rakennuksen sisapihan puolelle on merkitty ohjeellinen istutettava alueen osa.
AK- korttelialueen piha-alueelle on merkitty maanpinnan likiméaraiseksi korkeusase-
maksi +90,2 metria.

Kaavamerkintd "map-2” mahdollistaa maanalaisen pysakdinnin, varasto- ja vaesttn-
suojatilojen rakentaminen kahteen kerrokseen AK-korttelialueen lounaiskulmaan. Tila
on mahdollista liittaa tontin 5 pysakaintitiloihin ja kansirakenteen avulla voidaan jarjes-
taa tarvittavat kulkuyhteydet tonttien valilla.

AK-korttelialueella on ajoneuvoliittymakielto Raastuvankadulla ja padosalla Kirkkoka-
dun vartta eli olemassa olevan rakennuksen kohdalla. Yleisissa maarayksissa on maa-
ratty tonttien valisista ajoyhteyksista. Tontin 4 puolelta on osoitettu ajo tontin 5 maan-
alaisiin pysakointikerroksiin. Kirkkokadun puolelle saa sijoittaa yhden kellarin pyséa-
kointi- ja huoltotiloihin johtavan ajoluiskan, joka on merkitty ohjeellisena luiskamerkin-
tané tontille 4. Kaava mahdollistaa Kirkkokadun puolelle my6s yhden pyséakdintikan-
nelle johtavan ajoluiskan, mutta tama sijoittuu paaosin AL-tontin puolelle. Vierekkais-
ten ajoluiskien valisen etaisyyden Kirkkokadulla tulee olla vahintaan 5 metria. Liitty-
mien maaréa on rajoitettu erityisesti Kirkkokadun jyrkkyyden vuoksi.

Liséksi kaavassa on maarayksin osoitettu yhteyksia tonttien valilla. Tontin 5 pihakan-
nen kautta on jarjestettava kulku tontilla 4 sijaitsevan rakennuksen lounaiskulman por-
rashuoneeseen. Edelleen tontin 4 kautta on jarjestettava jalankulkuyhteys tontin 3
piha-alueelle likimaaraisessa maanpinnan tasossa +90-91.

Kaavan vleisissa méaarayksissd on maaratty:

Korttelialueelle saa rakentaa kiinteistokohtaisia muuntamoita. Muuntamo (4 x 5 m) tu-
lee sijoittaa rakennuksen sisélle.

AL-korttelialueelle on varattava rakennettua ja istutettavaa ulko-oleskelualuetta vahin-
taan 150 m2. Ulko-oleskelualue voi sijoittua viherkannelle. Ulko-oleskelualueiden me-
lutaso ei saa ylittdd ohjearvoa Laeq7-22 55 dB kello 7-22 valilla eikd Laeq22-7 45 dB
kello 22-7 valilla. Pihan oleskelualueet tulee suojata aidoin tai rakentein siten, ettéd me-
lun ohjearvot eivat ylity.

Rakennusten, kulkuteiden ja pysakdintialueiden ulkopuolelle jaavéa osa tontista tulee
istuttaa.

Paloteknisid ratkaisuja suunniteltaessa on korttelin tontteja kasiteltdva yhtena koko-
naisuutena riittavan turvallisuustason saavuttamiseksi. Suunnittelussa tulee erityisesti
huomioida pelastusteiden jarjestelyt sisapihalle ja koko korttelin siséosiin.

Kaava-alue sijaitsee lll-luokan pohjavesialueella (muu pohjavesialue). Maanalaisten
paikoitustilojen suunnittelussa tulee huomioida ja selvittaa rakentamisen vaikutukset
pohjaveden pinnan tasoon seka tarvittaessa vaikutukset pohjaveden virtaussuuntiin.

Talotekniikkaan liittyvia tiloja ei saa sijoittaa vesikattopinnan ylapuolelle.
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Kaava-alueen maaperasta purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava rakennus-
suunnittelussa. Asuntojen huoneilman vuosikeskiarvot eivat saa ylittdd STM:n antamia
kulloinkin voimassa olevia ohjearvoja.

Alueelle laadittu tonttijako on sitova.

Kirkkokadun puolelle saa sijoittaa yhden kellarin pysakéinti- ja huoltotiloihin johtavan
ajoluiskan. Liséksi Kirkkokadun puolelle voidaan rakentaa yksi pysakointikannelle joh-
tava ajoluiska. Vierekkaisten ajoluiskien vélisen etaisyyden Kirkkokadulla tulee olla va-
hintdan 5 metria.

Tonttien 4 ja 5 rajalle saa rakentaa autopaikoitustiloihin ja ajoluiskiin liittyvia tukimuu-
reja. Tukimuurit ja autopaikoitus tulee toteuttaa laadukkaasti ja kaupunkikeskustaan
soveltuvin materiaalein. Ratkaisu tulee sovittaa yhteen alueen arkkitehtuurin ja histori-
allisen ympariston kanssa. Tukimuurien ja autopaikoituksen nékyvien seinien ja raken-
teiden suunnittelussa ja toteutuksessa tulee erityistd huomiota kiinnittda inhimilliseen
mittakaavaan ja asuntojen nakymiin.

Autopaikat ja pysakdintiratkaisut

AK-korttelialueella olevalle suojellulle rakennukselle tulee varata 25 autopaikkaa, joista
vahintaan 17 kpl sijoitetaan viereiselle AL-tontille. AK-korttelialueen autopaikkanormia
maadriteltdessa on huomioitu mm. tontin maasto-olosuhteet, asuinrakennuksen suoje-
lustatus ja pieni piha-alue seka yleisen pysakointilaitoksen P-Cityn laheisyys.

AK-korttelialueen eteldosassa on sama maarays kuin etelapuoleisella AL-korttelialu-
eella, jossa AL-korttelialueelle on merkitty koko tontin kasittdva maanalainen tila, johon
saa sijoittaa autojen sailytyspaikan kahteen kerrokseen seka varasto- ja vaestonsuo-
jatiloja (map?2). Nain ollen maanalainen tila voidaan liittda osaksi suurempaa pysakoin-
tihallikokonaisuutta tontin 5 kanssa. Sama maarays jatkuu my6s Koulukadun katualu-
een alle 3 metrin syvyisené ja 12 metrin levyisena alueena.
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e

Kuva 34. Ote suunnittelualueen ajantasa-asemakaavasta. (Trimble Locus Cloud 25.1.2024)
e Rakennusjarjestys

Rakennusjarjestys on alueidenkayttolakia sekd maankayttd- ja rakennusasetusta ja
kunnan kaavoja taydentava asiakirja. Lappeenrannan kaupungin rakennusjarjestys on
tullut voimaan 1.8.2020. Rakennusjarjestys on vuoden 2025 alussa paivitettavana.

e Asemakaavan pohjakartta

Asemakaavan pohjakarttana on kaytetty kaupungin laatimaa numeerista asemakaa-
van pohjakarttaa. Pohjakartta tayttaa alueidenkayttélain 752/2023 vaatimukset.

3.3 Muut suunnitelmat, selvitykset ja paatdkset

Suunnittelualueelle ja sen lahiymparist6on on laadittu muun muassa seuraavia luontoa
ja maisemaa koskevia selvityksia: Rakennusinventointi Koulukatu 10-14 ja Raastuvan-
katu 7-9 (Ramboll Finland Oy 25.2.2017), Luontoselvitys Lappeenrannan kaupunki
Keskiosan osayleiskaava (Poyry Finland 2016), Kaupunkikuvaselvitys Lappeenrannan
kaupunki Keskustan osayleiskaava (Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 2013), Raken-
netun kulttuuriympariston selvitys Lappeenrannan keskustan osayleiskaava (Tmi Lauri
Putkonen, Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 17.2.2013). Suunnittelualuetta on myés
tarkastelu seuraavissa melu- ja liikenneselvityksissa: Lappeenrannan Keskustaaja-
man alueen meluselvitys (WSP Finland Oy 4.6.2021) ja Lappeenrannan liikenne-en-
nusteen tarkistus (WSP Finland Oy 2021).
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun tausta ja tarve seka sita koskevat paatokset

Kaavamuutosalueella sijaitsee kolmikerroksinen vuonna 1931 valmistunut entinen Val-
tion rikkihappotehtaan paakonttori, joka on muutettu asuinkayttéén vuosina 2013 -
2014. Lappeenrannan kaupunkikehityslautakunta hyvaksyi 5.5.2021 Lappeenrannan
pysakointiselvityksen ja pysakdintinormisuosituksen sovellettavaksi ydinkeskustan
alueella. Pysakaintiselvitys oli osa kaupungin kaynnistamaa keskustan kehittdmis-
suunnitelmaa. Selvitys osoitti, ettd liikenteen toimintaymparistossa on tapahtumassa
muutoksia, jotka vaikuttavat merkittavasti auton omistukseen ja kayttoon ja sita kautta
pysakointipaikkojen tarpeeseen. Selvityksessa esitettyjen suositusten pohjalta lauta-
kunta p&éatti huojentaa autopaikkojen lukumaaraé koskevia vaatimuksia ydinkeskustan
alueella.

Kaupunkikehityslautakunnan 5.5.2021 paattamia pysakointinormeja on noudatettu kai-
kissa ydinkeskustan alueelle viime vuosina laadituissa asemakaavamuutoksissa.
Asunto Oy Lappeenrannan Keisarinkodin kiinteistbnomistaja on jattanyt asemakaava-
muutoshakemuksen 6.9.2024 kiinteiston autopaikkamaaraysten paivittamiseksi kau-
punkikehityslautakunnan tekeman pysakoéintinormipaatoksen mukaisiksi. Kaupunkike-
hityksen toimialan kaupunkisuunnittelu on hyvéaksynyt kaavamuutoshakemuksen ja
paattanyt kaynnistaa sen pohjalta asemakaavan muuttamisen.

Kaavamuutoshakemus on selostuksen liitteena 3.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyd, suunnitteluvaiheet

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelya seka vaikutusarviointia varten on laadittu
osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), jossa on myos lueteltu kaavatytssa osalli-
sena olevat tarkeimmat maanomistajat, viranomaiset ja muut tahot (liite 1).

Kaavoituksen vireille tulosta seka kaikista merkittavista kuulemis- ja paatoksenteko-
vaiheista ilmoitetaan kaupungin ilmoitustaululla sekd kaupungin virallisessa ilmoitus-
lehdessa Etela-Saimaassa. Lahialueen asukkaita ja maanomistajia informoidaan hen-
kilokohtaisilla kirjeilla kaavaluonnosvaiheessa.

Kaava-aineistot pidetddn nahtavilla Lappeenrannan kaupungin asiakaspalvelu Win-
kissa osoitteessa Villimiehenkatu 1 (1. kerros) ja kaupungin internet-sivulla www.lap-
peenranta.fi/Kaavoitus > Nahtavilla olevat kaavat.

Asemakaavaluonnoksesta pyydetddn lausunnot osallisena olevilta viranomaisilta,
jotka on lueteltu OAS:ssa. Tarvittaessa jarjestetaan viranomaisneuvottelu sen jalkeen,
kun asemakaavaehdotus on ollut MRA 27 8:n mukaisesti nahtavilla.

4.3 Suunnitteluvaiheet

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt vuoden 2024 syksylla. Suunnitte-
lun aluksi on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka alustava asemakaava-
luonnos.

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen ja osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman (OAS:n) nahtavilldaolosta lehtikuulutuksella Etela-Saimaa
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-lehdessé 8.2.2025 seké henkilokohtaisilla kirjeilla osallisille. OAS pidetd&dn AKL:n 62
8:n ja 63 8:n mukaisesti 10.2.2025 alkaen nahtavilla kaavaprosessin ajan.

Asemakaavaluonnos, OAS ja valmisteluaineisto on pidetty MRA 30 8:n mukaisesti
nahtavilla 10.2. — 3.3.2025. Nahtavilla olon aikana kaavasta on pyydetty lausunnot
suunnittelussa osallisena olevilta viranomaisilta ja kaupungin eri toimialoilta. Kuulemi-
sessa saatiin 10 lausuntoa. Mielipiteita ei jatetty.

Kaavaluonnosta on tarkistettu saatujen mielipiteiden seka lausuntojen perusteella ja
laadittu asemakaavaehdotus. Kaavaehdotus kasitellaan ja hyvaksytaan kaupunkikehi-
tyslautakunnassa. Kaupunkikehityslautakunta asettaa kaavaehdotuksen nahtaville
MRA 27 8:n mukaisesti 14 paivaksi. Asemakaavaa ja selostusta voidaan tarkistaa
mahdollisten lausuntojen sek& muistutusten perusteella. Taman jalkeen kaava vie-
daan kaupunkikehityslautakuntaan lopullisesti hyvaksyttavaksi.

Hyvaksymispaatoksesta on mahdollista valittaa Ita-Suomen Hallinto-oikeuteen. Hallin-
to-oikeuden paatokseen saa hakea muutosta valittamalla vain, jos korkein hallinto-oi-
keus myontaa valitusluvan (AKL 188 8).

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnittelussa.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavamuutoksen ensisijaisena tarkoituksena on, ettd Asunto Oy Lappeenran-
nan Keisarinkodin tonttia koskeva pysékdintinormi muutetaan kaupunkikehityslauta-
kunnan 5.5.2021 hyvaksyman pysakoéintinormipaatoksen mukaiseksi. Paatoksella ke-
vennettiin muun muassa liike- ja toimistotilojen ja asumisen velvoitepysakointipaikko-
jen lukumaaravaatimusta. Paatoksen mukaan pysakdintinormeja ei kuitenkaan sovel-
leta tAysmaaraisesti suojelukohteisiin, vaan suojeltavien rakennusten pysakointinormit
maaritelladn asemakaavoissa tapauskohtaisesti. Asemakaavamuutoksen yhteydessa
paivitetdan tarvittavin osin myds suunnittelualueen muita asemakaavamaarayksia.

Lisaksi kaavamuutoksella turvataan jatkossakin As Oy Lappeenrannan Keisarinkodin
rakennuksen suojelu sailyttamalla voimassa olevan kaavan sr-12-suojelumerkinta.

45 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

Koska kaavamuutoksen ensisijaisena tarkoituksena on paivittaa tontin pysakointinormi
kaupunkikehityslautakunnan 5.5.2021 tekeman pysakointinormipaatoksen
mukaiseksi, ei kaavatyon yhteydessa ole ollut tarpeen suorittaa vaihtoehtotarkastelua.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Suunnittelualue sailyy voimassa olevan asemakaavan mukaisesti asuinkerrostalojen
korttelialueena (AK). Suunnittelualueella oleva rakennus on suojeltu. Tontin rakennus-
oikeus sailyy 2430 kerros-m2:nad. Tontin rakennusala noudattaa olemassa olevan ra-
kennuksen seinélinjoja. Rakennuksen sisé&pihan puoleinen alue on varattu ohjeellisena
pysakoinnille seka leikkia ja oleskelua varten. Tontin ajoneuvoliittymat on keskitetty
Kirkkokadun puolelle.
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Asemakaavamuutoksella on paivitetty pysékdintipaikkoja koskevia normeja, jotka on
muutettu kaupunkikehityslautakunnan 5.5.2021 tekeman pysakaointinormipéaatdoksen
mukaisiksi.

5.1.1 Mitoitus

Asemakaavamuutosalueen kokonaispinta-ala on noin 1250 m?2. Kaavamuutoksessa
sdilyy voimassa olevan kaavan rakennusoikeus 2430 kerros-m2, joka vastaa alueella
olemassa olevan rakennuksen kerrosalaa.

Asemakaavassa autopaikkoja on AK-korttelialueella olevalle suojellulle rakennukselle
varattava 14 kappaletta. Vaihtoehtoisesti autopaikkavelvoite voidaan tayttda varaa-
malla tonttia varten 11 autopaikkaa ja niiden lisaksi 1 yhteiskayttbautopaikka.

Asemakaavan tilastolomake on asemakaavaselostuksen liitteena 4.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavaratkaisun tavoitteena on paivittdd kaavamuutosalueen pysakointipaikkoja
koskevia normeja kaupunkikehityslautakunnan 5.5.2021 tekeman pysakdintinormipaa-
toksen mukaisiksi. Nain ollen kaavalla ei ole erityisid ympariston laatuun liittyvia tavoit-
teita.

Asukasviihtyvyyden lisddmiseksi kaavassa on mahdollistettu, ettd suunnittelualueella
sijaitsevan rakennuksen sisapihalle on mahdollista toteuttaa leikki- ja oleskelutilaa noin
43 m2n verran. Alue voidaan toteuttaa esim. rajaamalla alue asfaltista erilaisilla kive-
tyksissa ja istuttamalla kasvillisuutta altaisiin ja laatikkorakennelmiin.

Alueella ei ole erityisia sailytettavia luontoarvoja eika ymparistohairioihin liittyvia teki-
joita. Asemakaavassa on kuitenkin huomioitu kaavamuutosalueen sijoittuminen en-
simmaisen luokan pohjavesialueelle.

Kulttuurihistoriallisesti arvokas entinen rikkihappotehtaan konttorirakennus on voi-
massa olevan yleiskaavan ja asemakaavan mukaisesti suojeltu. Asemakaavassa on
annettu lisaksi tarkempia maarayksia mm. tontin kulkuyhteyksien toteuttamisesta.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden osalta kaavaratkaisua voidaan siten pitaa
kohdassa 4.4 esitettyjen tavoitteiden mukaisena seka alueidenkayttdlain ja valtakun-
nallisten alueidenkayttotavoitteiden mukaisina.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Suunnittelualue sailyy voimassa olevan asemakaavan mukaisesti asuinkerrostalojen
korttelialueena (AK). Tontin rakennusoikeus on 2430 kerros-m?. Alueella sijaitsee ra-
kennushistoriallisesti, historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokas entinen konttorira-
kennus, joka on muutettu asuinkaytt6én vuonna 2014. Kaavassa osoitettu rakennus-
oikeus vastaa kaytettyd kerrosalaa.
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Suunnittelualueen rakennusala noudattaa olemassa olevan rakennuksen seindlinjoja.
Kerrosluku on nykytilanteen mukaisesti kolme (Ill). Rakennus on suojeltu sr-12-mer-
kinnalla: Suojeltava rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennustaiteellisesti, his-
toriallisesti tai kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus. Rakennuksessa suoritettavien
korjaus- ja muutostdiden seka kayttotarkoituksen muutosten tulee olla sellaisia, etta
rakennuksen rakennustaiteellisesti tai historiallisesti arvokas tai kaupunkikuvan kan-
nalta merkittdva luonne sailyy. Erityisesti julkisivukorjauksissa tulee kayttaa alkuperai-
sia tai niitd vastaavia materiaaleja. Rakennuksessa tehtavista korjaus- ja muutostoista
on pyydettdva museoviranomaisen lausunto.

Osa rakennuksen sisépihasta on osoitettu ohjeelliseksi pyséakoimispaikaksi varatuksi
alueen osaksi (p) ja osa sisépihasta on osoitettu ohjeelliseksi leikki- ja oleskelualueeksi
varatuksi alueen osaksi (le).

Kaavamerkintd "map-2” mahdollistaa maanalaisen pysakdinnin, varasto- ja vaesttn-
suojatilojen rakentamisen kahteen kerrokseen AK-korttelialueen lounaiskulmaan. Tila
on mahdollista liittdd myds tontille 5 rakennettaviin uusiin pysakointitiloihin ja kansira-
kenteen avulla voidaan jarjestaa tarvittavat kulkuyhteydet tonttien valill.

Kaava-alueella on ajoneuvoliittymékielto Raastuvankadulla ja paaosalla Kirkkokadun
vartta eli olemassa olevan rakennuksen kohdalla. Tontin 4 puolelta on merkitty jarjes-
tettavaksi ajo tontin 5 maanalaisiin pysékdintikerroksiin. Ajoyhteyteen siséltyy lisaksi
merkinta "maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska” (nuoli).

Kaavan vleisissa méaarayksissa on maaratty:

Talotekniikkaan liittyvia tiloja ei saa sijoittaa vesikattopinnan ylapuolelle.

Paloteknisia ratkaisuja suunniteltaessa on korttelin tontteja kasiteltdva yhtena koko-
naisuutena riittavan turvallisuustason saavuttamiseksi. Suunnittelussa tulee erityisesti
huomioida pelastusteiden jarjestelyt sisapihalle ja koko korttelin siséosiin.

Tonttien 4 ja 5 rajalle saa rakentaa autopaikoitustiloihin ja ajoluiskiin liittyvia tukimuu-
reja. Tukimuurit ja autopaikoitus tulee toteuttaa laadukkaasti ja kaupunkikeskustaan
soveltuvin materiaalein. Ratkaisu tulee sovittaa yhteen alueen arkkitehtuurin ja histori-
allisen ympariston kanssa. Tukimuurien ja autopaikoituksen néakyvien seinien ja raken-
teiden suunnittelussa ja toteutuksessa tulee erityistd huomiota kiinnittda inhimilliseen
mittakaavaan ja asuntojen nakymiin.

Tontin 4 kautta on jarjestettava jalankulkuyhteys tontin 3 piha-alueelle likimaaraisessa
maanpinnan tasossa +91. Lisaksi tontin 4 kautta on jarjestettava ajoyhteys tontin 5
pysakointihalliin likimaaraisessa maanpinnan tasossa +91.

Kaava-alue kuuluu 1E-luokan pohjavesialueeseen. Alueella on kielletty sellainen ra-
kentaminen ja muut toimenpiteet, joista voi aiheutua ymparistonsuojelulain (pohjave-
den pilaamiskielto ja maaperan pilaamiskielto) tarkoittamia seurauksia. Toimenpiteet,
joista voi aiheutua vesilain 3 luvun mukaisia seurauksia, kuten vaikutuksia pohjaveden
laatuun tai maaraan, ovat kiellettyja ilman vesilain mukaista lupaa. Tehtaessé raken-
nustoita pohjavesialueella on kiinnitettava erityistd huomiota pohjaveden pilaantumi-
sen estamiseksi.
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Rakentamisluvan yhteydessa tulee esittda selvitys hulevesien hallinnasta ja johtami-
sesta. Selvityksen pohjalta laadittava hulevesien hallintasuunnitelma ja toteutus tulee
laatia Lappeenrannan kaupungin hulevesien hallintaohjelman periaatteiden mukai-
sesti. Selvityksessa tulee huomioida hulevesien hallinta erityisesti tulvatilanteessa.

Rakennusten, kulkuteiden ja pysakdintialueiden ulkopuolelle jaavéa osa tontista tulee
istuttaa.

Kaava-alueen maaperasta purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava rakennus-
suunnittelussa. Tyod- ja oleskelutilojen huoneilman vuosikeskiarvot eivat saa ylittaa
STM:n antamia kulloinkin voimassa olevia ohjearvoja.

Alueelle laadittu tonttijako on sitova.

Autopaikkoja on AK-korttelialueella olevalle suojellulle rakennukselle varattava 14 kap-
paletta. Vaihtoehtoisesti autopaikkavelvoite voidaan tayttda varaamalla tonttia varten
11 autopaikkaa ja niiden lisaksi 1 yhteiskayttdautopaikka.

Polkupyorapaikoitukseen on varattava vahintaan 1 polkupyoéréapaikkaa/asunto.

5.3.2 Tonttijako

Asemakaavamuutoksella ei muuteta tonttijakoa.

5.3.3 Yhdyskuntatekninen huolto ja vaesttsuojelu

Kaavamuutos ei edellyta uusien katujen eikd yhdyskuntateknisten verkostojen raken-
tamista. Nykyinen rakennus on liitetty vesi- ja viemariverkkoon sek&a Lappeenrannan
Energiaverkot Oy:n séhko- ja kaukolampdverkkoon.

Suunnittelualueen hulevedet johdetaan suoraan hulevesiverkostoon, silla alueella ei
ole mahdollisuutta hulevesien imeyttamiseen eika viivyttamiseen. Kaavamuutosalu-
eella sijaitsee kolmikerroksinen rakennus, joka on muutettu asuinkayttéén vuosina
2013 - 2014. Kaavamuutoksella ei osoiteta suunnittelualueelle lisdrakentamista. Jos
nykyinen rakennus jouduttaisiin pakottavassa tilanteessa purkamaan ja uudelleen ra-
kentamaan, tulee rakennusluvan yhteydessa esittaa selvitys hulevesien hallinnasta ja
johtamisesta. Selvityksen pohjalta laadittava hulevesien hallintasuunnitelma ja toteu-
tus tulee laatia Lappeenrannan kaupungin hulevesien hallintaohjelman periaatteiden
mukaisesti. Selvityksessa tulee huomioida hulevesien hallinta erityisesti tulvatilan-
teessa.

Suunnittelualue kuuluu Etela-Karjalan pelastustoimen palvelupdatdés 2021-2025:n
mukaan talla hetkella riskiluokka l-alueelle. Tama tarkoittaa, etta ensimmainen yksikko
on onnettomuuspaikalla 6 minuutin kuluessa halytyksen vastaanottamisesta (lahde:
www.ekpelastuslaitos.fi). Alueen toteutussuunnittelun yhteydessa tulee sammutusve-
den saatavuus alueelle ja pelastusteiden kaytettavyys varmistaa. Tonttiliittymien toteu-
tussuunnittelussa tulee huomioida pelastuskaluston hélytysliikkennginnin tarpeet.

Pelastuslain 379/2011 mukaan vaestonsuoja on rakennettava rakennusta tai samalla
tontilla tai rakennuspaikalla olevaa rakennusryhmaa varten, jos sen kerrosala on va-
hintaan 1200 nelibmetrid ja siina asutaan tai tydoskennellaan tai oleskellaan muutoin
pysyvasti. Asemakaavan kiinteist6lla rakennusoikeus on 2430 kerrosneliometria, joten
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silla on pelastuslain 379/2011 mukaan vaestonsuojan rakentamisvelvoite. Kyseessé
on kuitenkin olemassa oleva rakennus, joka on asemakaavassa suojeltu. Asunto Oy
Lappeenrannan Keisarinkodin kiinteistbnomistajan on mahdollista hakea velvoitteesta
vapauttamista pelastuslain 75 8§ (21.4.2023/754) nojalla, jonka mukaan rakentamislu-
van myontava viranomainen voi pelastusviranomaista kuultuaan yksittaistapauksessa
myontaa vapautuksen laissa sdadetysta vaestbnsuojan rakentamisvelvollisuudesta,
jos vaestonsuojan rakentamisesta aiheutuu tavanomaista huomattavasti korkeampia
rakentamiskustannuksia suhteessa asianomaisen rakennuksen rakentamiskustan-
nuksiin tai vaestonsuojan rakentaminen ilman suuria teknisia vaikeuksia ei kay painsa.

5.4 Ympariston hairiotekijat

Alueelle ei sijoitu erityisid ymparistéa kuormittavia toimintoja (melu, tarina, pélyvaiku-
tus). Lappeenrannan keskustaajama kuuluu radonin riskialueisiin, minka vuoksi on an-
nettu tata koskeva yleismaarays: Kaava-alueen maaperasta purkautuu radonkaasua,
joka on huomioitava rakennussuunnittelussa. Asuntojen, tyo- ja oleskelutilojen huo-
neilman vuosikeskiarvot eivéat saa ylittdd STM:n antamia kulloinkin voimassa olevia
ohjearvoja.

Suunnittelualue sijaitsee UPM Oyj:n Kaukaan tehdasalueen ymparille osoitetulla Se-
veso - konsultointivyohykkeella. Uudiskohteissa Seveso-vyohyke huomioidaan ase-
makaavassa maaraamalla, ettéa rakennusten rakennuslupaa haettaessa tulee esittaa
suunnitelma pelastustoimenpiteistd huomioiden alueen turvallisuusriskit ja pyytaa Tu-
kes:n ja aluepelastuslaitoksen lausunto. Nyt suunnittelualueen kohteen luonteen
vuoksi, suunnittelualueella sijaitsee olemassa oleva suojeltava rakennus, ei asema-
kaavassa edellyteta edellda mainittua suunnitelmaa.

Liikennemeluvaikutuksia on kasitelty kaavaselostuksen vaikutusosassa.

5.5 Kaavamerkinnat ja -méaaraykset

AK Asuinkerrostalojen korttelialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja
ja numero.

2 Kaupungin- tai kunnanosan numero.
K E S Kaupungin- tai kunnanosan nimi.
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Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Maanalainen tila, johon saa sijoittaa autojen sailytyspaikan kahteen
kerrokseen seké varasto- ja véestonsuojatiloja. Kellarikerroksen l&piajot
ja kulkuyhteydet korttelin muille tonteille on turvattava ja sovittava
rasitesopimuksilla.

Suojeltava rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennustaiteellisesti,
historiallisesti tai kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus. Rakennuksessa
suoritettavien korjaus- ja muutostéiden seké kayttétarkoituksen
muutosten tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen rakennustaiteellisesti tai
historiallisesti arvokas tai kaupunkikuvan kannalta merkittava luonne
sailyy. Erityisesti julkisivukorjauksissa tulee kayttdd alkuperdisia tai niité
vastaavia materiaaleja. Rakennuksessa tehtévistd korjaus- ja
muutostdistd on pyydettdvéd museoviranomaisen lausunto.

Ajoyhteys.

Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestda ajoneuvoliittyméa.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Ohjeellinen pysékdimispaikaksi varattu alueen osa.

YLEISET MAARAYKSET:

Talotekniikkaan liittyvia tiloja ei saa sijoittaa vesikattopinnan ylapuolelle.

Paloteknisia ratkaisuja suunniteltaessa on korttelin tontteja kasiteltdva yhtena koko-
naisuutena riittdvan turvallisuustason saavuttamiseksi. Suunnittelussa tulee erityisesti
huomioida pelastusteiden jarjestelyt sisépihalle ja koko korttelin sisaosiin.

Tonttien 4 ja 5 rajalle saa rakentaa autopaikoitustiloihin ja ajoluiskiin liittyvia tukimuu-
reja. Tukimuurit ja autopaikoitus tulee toteuttaa laadukkaasti ja kaupunkikeskustaan
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soveltuvin materiaalein. Ratkaisu tulee sovittaa yhteen alueen arkkitehtuurin ja histori-
allisen ympariston kanssa. Tukimuurien ja autopaikoituksen nékyvien seinien ja raken-
teiden suunnittelussa ja toteutuksessa tulee erityista huomiota kiinnittéd& inhimilliseen
mittakaavaan ja asuntojen nakymiin.

Tontin 4 kautta on jarjestettava jalankulkuyhteys tontin 3 piha-alueelle likimaaraisessa
maanpinnan tasossa +91. Lisaksi tontin 4 kautta on jarjestettéava ajoyhteys tontin 5
pysakointihalliin likimaaraisessa maanpinnan tasossa +91.

Kaava-alue kuuluu 1E-luokan pohjavesialueeseen. Alueella on kielletty sellainen ra-
kentaminen ja muut toimenpiteet, joista voi aiheutua ymparistonsuojelulain (pohjave-
den pilaamiskielto ja maaperan pilaamiskielto) tarkoittamia seurauksia. Toimenpiteet,
joista voi aiheutua vesilain 3 luvun mukaisia seurauksia, kuten vaikutuksia pohjaveden
laatuun tai maaraan, ovat kiellettyja ilman vesilain mukaista lupaa. Tehtdessa raken-
nustoéita pohjavesialueella on kiinnitettava erityistd huomiota pohjaveden pilaantumi-
sen estamiseksi.

Rakentamisluvan yhteydessa tulee esittda selvitys hulevesien hallinnasta ja johtami-
sesta. Selvityksen pohjalta laadittava hulevesien hallintasuunnitelma ja toteutus tulee
laatia Lappeenrannan kaupungin hulevesien hallintaohjelman periaatteiden mukai-
sesti. Selvityksessa tulee huomioida hulevesien hallinta erityisesti tulvatilanteessa.

Rakennusten, kulkuteiden ja pysakointialueiden ulkopuolelle jaava osa tontista tulee
istuttaa.

Kaava-alueen maaperasta purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava rakennus-
suunnittelussa. Tyo- ja oleskelutilojen huoneilman vuosikeskiarvot eivat saa ylittaa
STM:n antamia kulloinkin voimassa olevia ohjearvoja.

Alueelle laadittu tonttijako on sitova.

Autopaikkoja on AK-korttelialueella olevalle suojellulle rakennukselle varattava 14 kap-
paletta. Vaihtoehtoisesti autopaikkavelvoite voidaan tayttda varaamalla tonttia varten
11 autopaikkaa ja niiden lisaksi 1 yhteiskayttoautopaikka.

Polkupyoérapaikoitukseen on varattava vahintaan 1 polkupyoréapaikkaa/asunto.

5.6 Nimisto

Alueelle ei asemakaavamuutoksessa osoiteta uutta nimistoa.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

6.1 Tutkimukset ja selvitykset, arviointimenetelma

Vaikutuksia on arvioitu suunnittelun eri vaiheiden yhteydessa. Arvioinnin periaatteet
on maaritelty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa. Tama selostus siséltdd asema-
kaavan toteuttamisen vaikutusten arvioinnin.

Arvioinnin tarkoituksena on tunnistaa kaavaratkaisujen ymparistollinen merkitys, pa-
rantaa tehtavien ratkaisujen laatua seka havainnollistaa osallisille ja paattajille asema-
kaavan sisaltoa.

Arvioinnin pohjana on kaytetty mm. seuraavia selvityksia ja lahteita:
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e Kaupunkikuvaselvitys, Lappeenrannan kaupunki Keskustan osayleiskaava
(Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy 27.11.2013)

e Lappeenrannan keskustan osayleiskaava, Rakennetun kulttuuriympériston sel-
vitys (Tmi Lauri Putkonen, Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 17.2.2013)

e Lappeenrannan keskustaajaman alueen meluselvitys (WSP Finland Oy
4.6.2021)

¢ Rakennusinventointi Koulukatu 10-14 ja Raastuvankatu 7-9 (Ramboll Finland
Oy 25.2.2017)

Vaikutukset on selvitetty kestavan kehityksen ulottuvuuksiin ryhmiteltyina kokonai-
suuksina:

1. Ekologiset vaikutukset (esim. luontotekijoihin liittyvat erityisarvot)
2. Taloudelliset vaikutukset (esim. kunnallistekniset kustannustekijat)
3. Liikenteelliset vaikutukset

4. Sosiaaliset vaikutukset (esim. vaikutukset palveluihin)

5. Kulttuuriset vaikutukset (esim. kaupunkirakenteelliset vaikutukset)

Menetelman avulla on pyritty [6ytamaan vastauksia erityisesti siihen, toteuttaako kaa-
varatkaisu kokonaisuudessaan kestavaa kehitysta. Tarkeimpien vaikutusten tunnista-
misen apuna kaytettiin AKL 54 8:n asemakaavan sisaltdvaatimuksia ja niista johdettuja
vaikutuksiin liittyvia kysymyksia. Asemakaavan vaikutuksia on arvioitu vertaamalla
asemakaavaluonnosta alueella voimassa olevan asemakaavan mukaiseen tilantee-
seen. Liséksi vaikutuksia on verrattu tilanteeseen, ettei alueella tapahtuisi mitddn muu-
toksia nykytilanteeseen.

6.2 Ekologiset vaikutukset

6.2.1 Vaikutukset maisemaan

Suunnittelualue sijaitsee Ensimmaisen Salpausselan reunamuodostuman rinteessa.
Suunnittelualue ei kuulu maisemallisesti arvokkaisiin tai herkkiin alueisiin eiké alueella
ole sailynyt alkuperaistd luonnonmaisemaa. Koko Kkorttelin alue on otettu jo
vuosikymmenia sitten  kaupunkimaisen rakentamisen  piiriin.  Lahialueen
kaupunkimaisemaa hallitsevat korttelissa sijaitsevan, entisen seurakuntakeskuksen
paikalle rakennetun liike- ja asuinrakennuksen liséaksi Koulukadun eteldpuolella oleva
koko korttelin levyinen 3-6  kerroksinen  Osuuspankin  toimitalo  seka
suunnittelualueesta kaakkoon vuoden 2024 lopussa valmistunut kuusikerroksinen
asuin-, likke- ja toimistorakennus.

Asemakaavassa ei ole osoitettu nykyisen rakennuksen vylapuolelle tai sivuille
laajennusvarauksia. Asemakaavaratkaisu ei siten muuta kaupunkimaisemaa
nykytilanteeseen verrattuna. Koska alueella ei ole sailynyt alkuperaista
luonnonymparisttd, ei kaavalla ole mydskaan luonnonmaisemaan kohdistuvia
vaikutuksia. Suunnittelualueella ja sen lahiymparistdossa ei ole valtakunnallisesti tai
maakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita eikd kaavaratkaisulla ole niiden osalta
vaikutusta.
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6.2.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan

Kaavamuutoksella ei ole osoitettu lisarakentamismahdollisuuksia. Voimassa olevan
kaavan maaraykset ja merkinnat sailyvat padosin ennallaan. Kaavamuutoksella muu-
tetaan lahinna pyséakadintia koskevia maarayksia ja paivitetdan eraitd muita maarayk-
sia. Kaavan toteuttaminen ei siten aiheuta maankamaraan kohdistuvia vaikutuksia.

Kaytettavissa olevien tietojen mukaan alueella ei ole harjoitettu toimintaa, joka olisi
saattanut aiheuttaa maaperan pilaantumista.

Salpausselén alueella maaperassa esiintyy yleisesti radonkaasua. Asemakaavan
yleisten maaraysten mukaan kaava-alueen maaperasta purkautuu radonkaasua, joka
on huomioitava rakennussuunnittelussa.

Kallioperé on syvéalla Salpausselan maakerrosten alla, joten siihen ei kohdistu vaiku-
tuksia.

6.2.3 Vaikutukset luonnonymparistoon

Suunnittelualue on tiiviisti rakennettua kaupunkialuetta, jossa ei ole sailynyt alkupe-
raistd luonnonymparistéa. Suunnittelualueella ei ole sailynyt puustoa eika kaavamuu-
toksella ole vaikutuksia puustoon.

Lappeenrannan kaupungin keskusta-alueen osayleiskaavan luontoselvityksen mu-
kaan kaava-alueelta ei ole tiedossa havaintoja uhanalaisista lajeista tai luontodirektii-
vin liitteen IV(a) elainlajeista (mm. liito-orava) eikd kaavalla arvioida olevan niihin vai-
kutuksia. Suunnittelualueella ei ole inventoinneissa todettuja arvokkaita luontokohteita
eika kaavamuutoksella siten ole niiden osalta vaikutuksia. Alueella ei ole todettu luon-
nonsuojelulain 64 ja 65 8§ (ennen 29 8) suojeltuja luontotyyppeja, vesilailla (2 luku 11 8
ja 3 luku 2 8) suojeltuja vesiluontotyyppeja ja puroja eikd metsalain (10 8) erityisen
tarkeité elinympaéristoja tai uhanalaisiksi arvioituja luontotyyppeja (Kontula & Raunio
2018).

Kokonaisuutena kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia luonnonymparisté6n, luonnon
monimuotoisuuteen tai viheryhteyksiin eikd luontokohteisiin.

6.2.4 Vaikutukset pinta- ja pohjaveteen

Suunnittelualue sijaitsee Hounijoen vesistbalueella. Kaavamuutos ei aiheuta jateve-
sien kautta vaikutuksia vesistoihin, silla olemassa olevat rakennukset on liitetty viema-
riverkkoon. Kokonaisuutena asemakaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia
pintavesistoihin.

Kaavamuutosalue sijoittuu 1E luokan pohjavesialueelle 05 405 01 Huhtiniemi. Luoki-
tuksen mukaan kaavamuutosalue on vedenhankintaa varten tarkea pohjavesialue,
jonka pohjavedesta pintavesi- tai maaekosysteemi on suoraan riippuvainen. Kaavassa
osoitettu rakentaminen ei aiheuta erityista vaaraa pohjaveden pinnan tason muuttumi-
sesta tai pohjaveden pilaantumisesta.

Hulevedet
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lImastonmuutoksen my6ta sateiden rankkuus ja sadetapahtumien lukumaara ovat li-
saantymassa, jolloin hulevesirakenteet kuten viemariverkostot ja avo-ojat eivat kykene
kerralla vastaanottamaan rankkasateiden suuria vesimaaria ja ns. kaupunkitulvat ovat
mahdollisia. Hulevesien hallintaa koskevat kysymykset ratkaistaan tonttien rakenta-
mislupavaiheessa, minkd vuoksi asemakaavan yleismaarayksissa maarataan, etta ra-
kentamisluvan yhteydessa tulee esittdé selvitys hulevesien hallinnasta ja johtamisesta.
Selvityksen pohjalta laadittava hulevesien hallintasuunnitelma ja toteutus tulee laatia
Lappeenrannan kaupungin hulevesien hallintaohjelman periaatteiden mukaisesti. Sel-
vityksessa tulee huomioida hulevesien hallinta erityisesti tulvatilanteessa.

Rakennettu ja pinnoitettu alue ei lisdanny nykyisesta. Suunnittelualueen kerrostalokiin-
teisto on liitetty hulevesiverkostoon eikéa alueella ole kaytdssa hulevesien viivytys- tai
imeytysrakenteita.

6.3 Taloudelliset vaikutukset

Kaavamuutoksessa ei ole osoitettu lisdrakentamismahdollisuuksia. Asemakaavan
muutoksella muutetaan pysakointinormi  kaupunkikehityslautakunnan 5.5.2021
hyvaksyméan pysakoéintinormipaatoksen mukaiseksi. Paatoksella kevennettiin muun
muassa liike- ja toimistotilojen ja asumisen velvoitepyséakdintipaikkojen
lukumaaravaatimusta. Asemakaavamuutoksen myoéta kiinteistbnomistaja voi luopua
osasta velvoitepysakointipaikkoja. Pysakointinormin keventamisella on taloyhtion ja
sen osakkaiden talouden kannalta merkittava positiivinen vaikutus, kun yhtié voi
luopua kaikkiaan 11 autopaikasta. Kaavamuutoksella ei ole laajempia aluetaloudellisia
vaikutuksia.

6.3.1 Vaikutukset infraverkon toteutuskustannuksiin

Asemakaavamuutos tukeutuu olemassa olevaan katuverkkoon seka yhdyskuntatekni-
sen huollon verkostoihin. Asemakaavan toteuttaminen ei aiheuta infraverkon rakenta-
miskustannuksia, silla korttelialuetta palvelevat kadut ja kunnallistekniikan verkostot
ovat valmiina suunnittelualueen ymparilla. Olemassa olevia kunnallisteknisia linjoja ei
jouduta siirtamaan tai muuttamaan. Kaavan toteuttaminen ei edellyta myoskaéan ener-
giaverkkoon liittyvia investointeja. Kaavamuutoksen toteuttaminen ei aiheuta valittémia
yhdyskuntataloudellisia kustannuksia.

6.4 Liikenteelliset vaikutukset

6.4.1 Vaikutukset liikenneverkkoon, kevyenliikenteen yhteyksiin ja joukkoliiken-
teeseen.

Kaavamuutosalue tukeutuu olemassa olevaan katuverkkoon, eika se aiheuta talta osin
muutoksia. Kaavalla ei ole myodskaan vaikutusta olemassa oleviin jalankulku- ja pyo-
railyvayliin eikd Lappeenrannan paikallislikenteen linjoihin ja pysakkeihin.

Ajoyhteys tontille on Kirkkokadun puolella tontin kaakkoiskulmassa. Tontille ei saa jar-
jestaa ajoneuvoliittymaa Raastuvankadulta. Osa kaavamuutosalueen nykyisisté pysa-
kointipaikoista sijaitsee jatkossakin tontin sisépihalla ja osa etelanpuoleisen tontin 5
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(ns. virastotalon) autokannen alapuolella sijaitsevalla pysakoéintitasolla, jonne kuljetaan
suunnittelualueen sisadpihan kautta.

6.4.2 Vaikutukset liikennemaariin, likenteen toimivuuteen ja liikkenneturvallisuu-
teen

Matkojen kulkutapajakauma ja alueellinen suorite vaihtelevat huomattavasti yhdyskun-
tarakenteen eri osissa. Suunnittelualue kuuluu Lappeenrannassa jalankulkuvydhyk-
keeseen, joka ulottuu 1-2 km:n sateelle kaupungin kaupallisesta ydinkeskustasta. Ja-
lankulkuvy6hykkeen sisalla etaisyydet ovat lyhyitd ja suuri osa matkoista tehd&aan ka-
vellen.

Lappeenrannan keskustaajaman alueelle laaditun likenne-ennusteen mukaan (WSP
Finland Oy 2021) liikenne suunnittelualuetta ymparoivilla kaduilla lisdantyy jonkin ver-
ran vuoteen 2040 mennessa. Nykytilanteessa vuoden 2020 liikennemaaréan mukai-
sesti suunnittelualueen kohdalla ajoneuvoja kulki vuorokaudessa Raastuvankadulla
1629 ajoneuvoa ja Kirkkokadulla 3935 ajoneuvoa.

Liikenne-ennuste vuodelle 2040 perustuu vaeston kasvuun oletuksella, ettd Lappeen-
rannan asukasmaara lisaantyisi 71293 asukkaasta 75 043 asukkaaseen. Ennusteen
mukainen ajoneuvoliikenne vuonna 2040 on suunnittelualueen kohdalla Raastuvanka-
dulla 1701 ajoneuvoa (muutos +72 ajoneuvoa) ja Kirkkokadulla 3993 (muutos +58 ajo-
neuvoa) ajoneuvoa.

Asemakaavamuutoksen myoéta suunnittelualueen liikennetuotos ei kasva, koska ase-
makaavassa sailyy alueen toteutunut tilanne eika siina ole osoitettu lisarakennusoi-
keutta. Ennustettu liikennemaaran lisays on pieni ja johtuu kokonaisuudessaan suun-
nittelualueen ulkopuolella tapahtuvista muutoksista.

Suunnittelualue tukeutuu kokonaan olemassa olevaan katuverkkoon. Liikennemaéran
ennustettu vahainen kasvu ei aiheuta liikenteen toimivuusongelmia nykyisella katuver-
kolla eik& vaikuta likenneturvallisuuteen. Kaavaratkaisu ei edellytd muutoksia alueen
katuihin eik& jalankulku- ja pyoravayliin.

Kuva 35. Vasemmalla nykytilaennuste vuodelle 2020 ajoneuvoa/ vrk ja oikealla ennuste vuo-
delle 2040 ajoneuvoa/ vrk (WSP Finland Oy 2021)

Raastuvankatu 9 asemakaavan muutos Asemakaavaselostusehdotus 10.3.2025
K2802



53/60

6.4.3 Vaikutukset likennemeluun

Valtioneuvosto on antanut paatdksen yleisista melutason ohjearvoista (VNp 993/92).
Paatoksen mukaan asumiseen kaytettavilla alueilla seka hoito- tai oppilaitoksia palve-
levilla alueilla on ohjeena, ettd melutaso ei saa ylittdd ulkona melun A-painotetun ekvi-
valenttitason (Laeq) péivdohjearvoa (klo 7-22) 55 dB eika ydajan ohjearvoa (klo 22—7)
50 dB (uusilla alueilla 45 dB). Sisamelun ohjearvo on vastaavasti asuinhuoneissa 35
dB paivalla (klo 7-22) ja 30 dB yodlla (klo 22—7) ja liike- ja toimistohuoneissa paivalla
45 dB. Liike- ja toimistohuoneistoille ei ole annettu ulko- eli pihamelua koskevia oh-
jearvoja.

Kaavamuutosalueella sovelletaan valtioneuvoston paatoksen (993/1992) jo rakennet-
tujen asuntoalueiden melutasoja 55 dB (paiva) ja 50 dB (y0) Laeq. Ohjearvon maarittely
tarkoittaa keskiaanitasoa eli ekvivalenttiaanitasoa koko ohjearvon aikavalilla. Siten ly-
hytaikaiset ohjearvon ylitykset eivat valttamatta aiheuta paatdoksessa tarkoitetun oh-
jearvon ylittymista.

Ramboll Finland Oy on laatinut Lappeenrannan keskustaajaman meluselvityksen
vuonna 2021. Selvityksen mukaan erityisesti Kirkkokadun liikenteen melu muodostaa
selvan hairiotekijan suunnittelualueella. Ennustetilanteessa paivaajan ohjearvo 55 dB
ylittyy tontin itdreunalla ja sisapihalle johtavalla luiskalla. Sen sijaan itse sisépihalla
paivamelutasot jaavat 45 dB:n ja 55 dB:n valille eli tontille muodostuu ohjearvot tayt-
tava piha-alue. Vastaavasti yoaikaan ohjearvo 50 dB ylittyy tontin itareunalla, mutta
sisédpihalla melutaso jaa alle 45 dB:n eli selvasti alle ohjearvon.

Koska kyseessa on suojelurakennus, kaavassa ei ole annettu rakennuksen ulkoseinia
eika ikkunoita ja ovia koskevia aaneneristavyysvaatimuksia. Meluennusteen perus-
teella on todennékadista, etta rakennuksen seinédrakenne ja ikkunat ovat ddnenerista-
vyydeltaan riittavia sisamelun paiva- ja ydajan ohjearvojen saavuttamiseksi. Aanen-
eristavyystarve on enimmillaén Kirkkokadun puolella 30 dB paivalla ja 25 dB ydlla.

&5 @B \ | > 45.0 dB
- i A\ \\“ \ : c 3 =

“y I > 50.0 dB
> 55.0dB
> 60.0 dB
= | > 65.0dB
“ I - 70.0dB
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Kuva 36. Lappeenrannan keskustaajaman meluselvitys: Ennustetilanne v.2040. Vasemmalla
paivaajan keskidanitasot LAeq7-22. Oikealla yoajan keskidanitasot LAeq22-7.
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Uudisrakennusten aaneneristavyysvaatimuksia ei voida soveltaa suojeltuihin raken-
nuksiin. Kaavan sr-12-maarayksessa maarataan, etta erityisesti julkisivukorjauksissa
tulee kayttaa alkuperaisia tai niitd vastaavia materiaaleja, joten asemakaavaan ei ole
voitu osoittaa kadun puoleisille julkisivuille &&aneneristavyysvaatimuksia. Alueidenkayt-
tblain 117 8:n mukaan rakennuksen kayttajien terveydelliset olot eivat saa heikentya
korjaus- ja muutostytssa. Rakennuksen &aniolosuhteet eivat siten saa korjauksen
seurauksena huonontua korjausta edeltdneeseen tilanteeseen verrattuna.

6.4.4 Vaikutukset pysakaointiin

Voimassa olevassa asemakaavassa suunnittelualueen tontin pysékdintipaikkavelvoite
on 25 autopaikkaa. Talla hetkella suunnittelualueen sisapihalla on pysakointipaikat 8
autolle. Vuonna 2014 allekirjoitetun vuokrasopimuksen mukaan suunnittelualueen
tontti vuokraa liséksi 17 autopaikkaa etelapuoliselta tontilta nro 5. Vuokratut autopaikat
sijaitsevat tontin 5 (ns. Virastotalon) autokannen alapuolisella pysakdintitasolla, jonne
kuljetaan suunnittelualueen sisapihan kautta. Samassa paikassa sijaitsee myos suun-
nittelualueen pyorapysakointipaikka noin 20 pyoralle.

Asemakaavamuutoksessa sdilyy voimassa olevan asemakaavan korttelialueen lou-
naiskulmaan osoitettu varaus kaksikerroksiselle maanalaiselle pysakaointi- ja sailytys-
tilalle kaavamerkinnalla "Maanalainen tila, johon saa sijoittaa autojen sailytyspaikan
kahteen kerrokseen seka varasto- ja vaestonsuojatiloja. Kellarikerroksen lapiajot ja
kulkuyhteydet korttelin muille tonteille on turvattava ja sovittava rasitesopimuksilla.”
(map?2).

Ajoyhteys suunnittelualueelle kulkee Kirkkokadulta luiskaa pitkin alaspéain tontin asuin-
rakennuksen sisapihalle ja sen kautta etelaisemman tontin kannen alla olevalle pysa-
kointitasolle, jossa sijaitsee osa suunnittelualueen pysakaointipaikoista. Ajoyhteyden si-
jainti sailyy siis kaavamuutoksessa ennallaan.

Asemakaavamuutoksella muutetaan asemakaavan pysakoéintinormi kaupunkikehitys-
lautakunnan 5.5.2021 hyvaksyman pysakaointinormipaéatoksen mukaiseksi. Paatok-
sella kevennettiin muun muassa liike- ja toimistotilojen ja asumisen velvoitepysakointi-
paikkojen lukumaaravaatimusta.

Pysakointinormeja ei sovelleta tdysmaaraisesti suojelukohteisiin, vaan suojeltavien ra-
kennusten pysakaointinormit maaritelladn asemakaavoissa tapauskohtaisesti. Talloin
otetaan huomioon muun muassa pysakointiin kaytettavissa oleva tila ja tontin muut
olosuhteet seka rakennettuun kulttuuriymparistoon liittyvat arvot. Pysakoéintinormin
mukaisten pysakointipaikkojen toteuttaminen taysimaaraisené voisi esimerkiksi edel-
lyttdd maanalaisen pysakoinnin toteuttamista, mika olisi erittain kallista, ellei jopa mah-
dotonta.

Periaatteena on, etta suojelurakennusten Kiinteistdilta edellytetaan aina pysakaoinnin
jarjestamistd mahdollisuuksien mukaan. Lappeenrannan keskusta-alueen pysakainti-
selvitys ja pysakadintinormisuosituksen mukaan suojeltujen rakennusten autopaikkojen
minimitaso on kuitenkin vahintddn 3 ap/ 1000 krs-m2 eli 1 ap/ 333 krs-m2. Pysakainti-
paikkavelvoitetta voidaan keventaa tasta, jos:
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- Tontin piha-alue on osa kulttuurihistoriallisesti merkittavaa miljoota eika paikkoja ole
mahdollista sijoittaa tontin alueelle ja

- Kiinteistd on padosin muussa, kuin asuinkayttssa ja

- Suojelurakennuksen yhteyteen ei tule uudisrakentamista, jonka yhteyteen autopaik-
koja voidaan sijoittaa.

Normin keventamisen tarkoitus on edistaa rakennussuojelun toteutumista ydinkeskus-
tassa.

Kaavamuutoksella maarataan, etta autopaikkoja on AK-korttelialueella olevalle suojel-
lulle rakennukselle varattava 14 kappaletta. Vaihtoehtoisesti autopaikkavelvoite voi-
daan tayttdd varaamalla tonttia varten 11 autopaikkaa ja niiden lisaksi 1 yhteiskaytto-
autopaikka. Taloyhtion asukkaille osoitetuilla yhteiskayttbautoilla voidaan vahentaa py-
sakointipaikkavelvoitteesta 4 autopaikkaa yhta yhteiskayttépaikkaa kohden. Yksi yh-
teiskayttbautopaikka vastaa siis viittd normaalia autopaikkaa. Yhteiskayttdpaikkojen
laskennallinen osuus saa olla enintaan 25 % tontin autopaikkojen kokonaismaarasta.
Autopaikkavaatimuksen ollessa 14 ap voi yhteiskayttdautopaikkojen laskennallinen
osuus olla siis 3,5 kpl ja normaalien autopaikkojen osuus 10,5 kpl, joka pyoristyy 11:ksi.
Tontilla voidaan siis korvata 3 autopaikkaa yhdella yhteiskayttoautopaikalla, minka li-
séksi tulee rakentaa 11 normaalia autopaikkaa.

Kaavamuutosalueen sisapihalla on talla hetkella 7-8 autopaikkaa. Vaikka sisépihalle
rakennettaisiin kaavan mahdollistama oleskelu- ja leikkialue asukkaille, jaa pihalle tilaa
edelleen kuudelle autopaikalle. Loput autopaikoista taloyhtion on mahdollista vuokrata
etelaisen tontin pyséakdintialueelta.

Kaavamuutoksessa vaadittu autopaikkojen maara (14 ap) on taloyhtién yhdessa kau-
pungin kanssa arvioima tarve. Maara ylittdd pysakointipaikkanormiston minimitason
kuudella autopaikalla. Kaavamuutoksen my6ta kiinteistd voi kuitenkin luopua 11
autopaikasta.

Voimassa olevassa asemakaavassa maarataan, etta "Polkupyotrapaikkoja tulee jarjes-
taa vahintaan 1 polkupyorapaikka/asunto ja 1 polkupyorapaikka/ 50 krs- mz liike- ja
toimistotilaa. Palveluasumiselle polkupyoréa-/rollaattoripaikkoja tulee jarjestaa 1 paikka/
2 asuntoa”. Taloyhtion mukaan suunnittelualueella on talla hetkella paikka noin 20 pol-
kupydralle. Asemakaavamuutoksessa polkupyoréapaikkamaarays paivitetddn muotoon
” Polkupyorapaikoitukseen on varattava vahintaan 1 polkupyoérapaikkaa/asunto.”

6.5 Sosiaaliset vaikutukset

6.5.1 Vaikutukset palvelujen saatavuuteen

Kaavamuutoksessa ei ole osoitettu lisdrakentamismahdollisuuksia. Asemakaavan
muutoksella muutetaan pysakaintinormi kaupunkikehityslautakunnan 5.5.2021 hyvak-
syman pysakaintinormipaatoksen mukaiseksi. Kaavan toteuttaminen ei aiheuta valit-
tomia palveluihin kohdistuvia vaikutuksia.

Asemakaavaratkaisulla ei ole vaikutusta ydinkeskustan kaupalliseen rakenteeseen tai
toimivuuteen, silla suunnittelualueella oleva rakennus sailyy asuinrakennuksena.
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6.5.2 Vaikutukset ihmisen elinoloihin ja elinympéaristoon

Kaavamuutoksessa ei ole osoitettu lisarakentamismahdollisuuksia eika silla ole mah-
dollistettu toimintoja, joilla voisi olla lahialueen asuntoihin kohdistuvia melu-, tarina-,
poly- tai muita ymparistohairioita.

Asukasviihtyvyyden lisdamiseksi kaavassa on mahdollistettu, ettd suunnittelualueella
sijaitsevan rakennuksen sisapihalle on mahdollista toteuttaa leikki- ja oleskelutilaa si-
sapihan itdosaan. Alue voidaan toteuttaa esim. rajaamalla alue asfaltista erilaisilla ki-
vetyksissa ja istuttamalla kasvillisuutta altaisiin ja laatikkorakennelmiin.

Kokonaisuutena kaavaratkaisu ei aiheuta lahist6lla olevalle nykyiselle asutukselle sel-
laisia muutoksia, jotka voisivat merkittavasti vahentad asukkaiden viihtyvyytta. Kaava-
ratkaisu ei mydskaan vahenna lahialueen asukkaiden virkistysalueiden kayttémahdol-
lisuuksia.

6.5.3 Vaikutukset ulkoilureitistdihin ja virkistysalueisiin

Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia ulkoilureitistdihin, virkistysalueisiin eika kevyen
likenteen yhteyksiin.

6.6 Kulttuuriset vaikutukset

6.6.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Asemakaavamuutoksen sisaltd sailyy padosin voimassa olevan asemakaavan mukai-
sena. Merkittdvin muutos on pysékointinormia koskevien mé&araysten muuttaminen
kaupunkikehityslautakunnan vuonna 2021 tekeman pysakaointinormipaatbéksen mu-
kaiseksi. Asemakaavamuutoksella ei ole vaikutusta yhdyskuntarakenteeseen.

6.6.2 Vaikutukset rakennuksiin ja rakenteisiin seka yhdyskuntateknisen huollon
verkostoihin

Asemakaavamuutoksella paivitetddn voimassa oleva asemakaava nykyisin kaytossa
olevia kaavamaarayksia vastaavaksi seka paivitetaan pysakointinormia koskevia kaa-
vamaarayksia. Voimassa olevassa asemakaavassa alueen kokonaisrakennusoikeus
on 2430 kerros-m2. Kaavamuutoksen myoéta suunnittelualueen kokonaisrakennusoi-
keus sailyy entiselladn. Tontin rakennusalarajat ei muutu voimassa olevaan kaavaan
verrattuna. Myos kerrosluku séilyy ennallaan.

Kaava-alueella olemassa olevan entisen rikkinappotehtaan paakonttorin, nykyisen As
Oy Lappeenrannan Keisarinkodin sailyminen on turvattu sr-12-suojelumerkinnalla
Suojeltava rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennustaiteellisesti, historiallisesti
tai kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja
muutostoiden seka kayttotarkoituksen muutosten tulee olla sellaisia, ettéa rakennuksen
rakennustaiteellisesti tai historiallisesti arvokas tai kaupunkikuvan kannalta merkittava
luonne sailyy. Erityisesti julkisivukorjauksissa tulee kayttaa alkuperaisia tai niitd vas-
taavia materiaaleja. Rakennuksessa tehtavista korjaus- ja muutostoista on pyydettava
museoviranomaisen lausunto. Asemakaavassa my6s maarataan, etta talotekniikkaan
liittyvia tiloja ei saa sijoittaa vesikattopinnan ylapuolelle.
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Asemakaavan toteuttaminen ei aiheuta vesi-, viemari- tai energiaverkostojen rakenta-
mistarpeita. Olemassa olevia kunnallisteknisia linjoja ei jouduta siirtamé&an tai muutta-
maan ja tonttiliittymat infraverkkoon sailyvéat ennallaan. Hulevedet johdetaan hulevesi-
verkostoon, silla korttelissa ei ole mahdollisuutta hulevesien imeyttamiseen tai viivyt-
tamiseen. Kaavaratkaisulla ei ole mytskaan vaikutusta katuihin.

6.6.3 Vaikutukset kaupunkikuvaan

Asemakaavaratkaisu ei lisaa alueen rakentamisvolyymia, vaan kaavamuutoksessa
osoitettu rakennusoikeus 2430 krs-m? vastaa alueelle toteutunutta kerrosalaa. Asema-
kaavassa sailyy kerroslukuna kolme (Ill) voimassa olevan kaavan mukaisesti.

Kaavaratkaisun kaupunkikuvallisena lahtokohtana on ollut varmistaa voimassa olevan
kaavan mukaisesti rakennushistoriallisesti, historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti ar-
vokkaan Keisarinkodin rakennuksen suojelu. Yhdessa Raatihuoneen ja siihen liittyvan
siipirakennuksen sekd vanha KOP:n pankkirakennuksen kanssa Keisarinkoti on myos
osa kerroksellista kokonaisuutta ja vanhojen talojen keskittymaa. Raatihuoneen kort-
telin rakennukset edustavat eri aikoina ja eri kayttotarkoituksiin rakennettuja rakennuk-
sia.

Keisarinkodin talo on suojeltu sr-12 merkinnalla. Kaavaratkaisu mahdollistaa raken-
nuksen peruskorjaamisen. Rakennuksessa tehtavisté korjaus- ja muutostdista on pyy-
dettdva museoviranomaisen lausunto. Asemakaavan yleismaarayksissa my6s maara-
taan, etta talotekniikkaan liittyvia tiloja ei saa sijoittaa vesikattopinnan ylapuolelle.

Asemakaava mahdollistaa, etta tonttien 4 ja 5 rajalle saa rakentaa autopaikoitustiloihin
ja ajoluiskiin liittyvia tukimuureja. Tukimuurit ja autopaikoitus tulee toteuttaa laaduk-
kaasti ja kaupunkikeskustaan soveltuvin materiaalein. Ratkaisu tulee sovittaa yhteen
alueen arkkitehtuurin ja historiallisen ympéariston kanssa. Tukimuurien ja autopaikoi-
tuksen nédkyvien seinien ja rakenteiden suunnittelussa ja toteutuksessa tulee erityista
huomiota kiinnittda inhimilliseen mittakaavaan ja asuntojen nakymiin.

Kokonaisuutena asemakaavamuutoksella ei ole kaytannodssé vaikutuksia kaupunkiku-
vaan. Kaavalla ei ole vaikutusta katunakymiin eikd kauempaa suunnittelualueelle
suuntautuviin nakymiin. Mahdolliset muutokset rajoittuvat kaytanndssa olemassa ole-
vaan rakennukseen tehtaviin vahaisiin julkisivumuutoksiin.

6.6.4 Vaikutukset rakennettuun kulttuuriympéristoon ja arkeologiseen kulttuuri-
perintéon

Raatihuoneen korttelilla on keskeinen merkitys keskustan kaupunkiympéaristossa.
Raatihuone edustapuistoineen ja siipiosineen on osa valtakunnallisesti merkittavaa ra-
kennettua kulttuuriymparistbd Lappeenrannan raatihuone ja kauppiastalot (RKY
2009). Keskustaajaman osayleiskaavan rakennetun kulttuuriympariston selvityksen
(Tmi Lauri Putkonen, Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 17.12.2013) mukaan kortteli
edustaa valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistod tadydennettyna
korttelin uudemmalla arkkitehtonisesti kiinnostavalla rakennuskannalla. Kaavamuutok-
sella ei ole vaikutusta Museoviraston RKY-rajaukseen kuuluviin raatihuoneeseen ja
kauppiastaloihin.
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Kaava-alueelle vuonna 2017 asemakaavamuutosta varten laaditun inventoinnin mu-
kaan entisella rikkihappotehtaan paakonttorilla, nykyisella As Oy Lappeenrannan Kei-
sarinkodilla, on rakennushistoriallisia, historiallisia ja kaupunkikuvallisia arvoja. Raken-
nus on suojeltu asemakaavassa sr-12-suojelumerkinnalla, joka kieltdd rakennuksen
purkamisen ja ohjaa rakennuksessa suoritettavia korjaus- ja muutostoita seka kaytto-
tarkoituksen muutoksia. Asemakaava turvaa rakennuksen sailymisen.

Kaavamuutosalueen ulkopuolelle jaava entinen virastotalo on rakennushistoriaselvi-
tyksessa todettu arvoiltaan vahaiseksi eika siind todettu erityisia rakennettuun kulttuu-
riymparistoon liittyvid suojeluarvoja. Kaava mahdollistaa nykyisen rakennuksen ja sii-
hen liittyvien, osittain talle kaavamuutosalueelle ulottuvien piha- ja kansirakenteiden
purkamisen. Naiden purkaminen ei vahenna rakennettuun kulttuuriymparistoon liittyvia
arvoja eika heikenna raatihuoneen korttelin arvoa rakennettuna kulttuuriymparistona.

Kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta raatihuoneen korttelin ulkopuolella sijaitseviin valta-
kunnallisesti merkittaviin rakennettuihin kulttuuriymparistéihin (Lappeen kirkko ja Kes-
kuspuisto, Lappeenrannan linnoitus- ja varuskuntakaupunki) eikéa muihin rakennuskult-
tuurikohteisiin.

Alueella ei ole tiedossa olevia arkeologiseen kulttuuriperintoon liittyvia kohteita. Kortteli
on Lappeenrannan keskustan vanhimpia rakennettuja alueita, jolla saattaa olla arkeo-
logisia jaanteitd. Suunnittelualue on kuitenkin rakennettua ja varsinkin virastotalon ja
sen lahiympariston osalta maaperéltaan voimakkaasti muokattua. Kaytettavissa ole-
vien tietojen perusteella kaavalla ei ole vaikutusta kiinteisiin muinaisjaannoksiin.

6.6.5 Vaikutukset seudullisten suunnitelmien ja yleiskaavan toteutumiseen

Kaavaratkaisu on kaikilta osin vahvistetun maakuntakaavan ja vaihemaakuntakaavan
mukainen. Maakuntakaavassa suunnittelualue on merkitty keskustatoimintojen alu-
eena (C). Merkinnalla osoitetaan keskustahakuisten kaupan, palvelujen, hallinnon,
asumisen ja muiden toimintojen yleispiirteinen sijainti.

Asemakaavoitusta ohjaavana kaavatasona toimii oikeusvaikutteinen yleiskaava. Ase-
makaavaratkaisu on voimassa olevan yleiskaavan mukainen. Suunnittelualue sijoittuu
yleiskaavan keskustatoimintojen alueelle, jolla kaupalliset ja julkiset palvelut seka kult-
tuuripalvelut painottuvat (C-2). Alueelle saa sijoittaa keskustaan soveltuvaa asumista
seka hallinto-, toimisto-, palvelu- ja myymalatiloja. Aluetta suunniteltaessa tulee kiin-
nittda erityistd huomiota julkisen liikenteen, jalankulun ja pyorailyn toimivuuteen seka
pysakointi- ja huoltoliikenteen jarjestelyihin. Suunnittelussa tulee pyrkia eheyttamaan
kaupunkikuvaa. Kaupunkikuvallisesti merkittavat ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaat
rakennukset tulee ottaa erityisesti huomioon uudisrakentamisen suunnittelussa. Tavoi-
teltava rakentamisen tehokkuus vaihtelee vélilla e=1,5 ja e=2,5. Asemakaavassa on
huomioitu yleiskaavan sr-1-suojelumerkinta vastaavalla asemakaavamerkinnalla.

6.7 Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden toteutuminen

Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) tehtdvand on varmistaa valtakun-
nallisesti merkittédvien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien kaavoituk-
sessa seka valtion viranomaisten toiminnassa. Alueidenkayttolain ja alueidenkayton
suunnittelun tavoitteista tdrkeimmat ovat hyva elinymparisto ja kestava kehitys.
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Alueidenkéayttdlain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on
edistettava kuntien kaavoituksessa.

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista 14.12.2017. Paatok-
sella valtioneuvosto korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman
paatoksen valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista. Valtioneuvoston paatos tuli
voimaan 1.4.2018. Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet ovat:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

2. Tehokas liikennejarjestelma

3. Terveellinen ja turvallinen elinympéaristo

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéristd seka luonnonvarat
5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Asemakaava on laadittu siten, etta se toteuttaa valtakunnallisia alueidenkayttétavoit-
teita.

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Edistetaan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa
aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamista.
Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestokehi-
tyksen edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle,
joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseu-
duilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.

Edistetaan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta
eri vaestoryhmien kannalta. Edistetaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka
viestinta-, liikkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

Merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten,
ettd ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Kaava-alue liittyy suoraan ymparoiviin kortteleihin ja jatkaa saumattomasti nykyista
kaupunkirakennetta. Palvelut ja tytpaikat ovat alueelta hyvin eri vaestéryhmien saa-
vutettavissa, silla se sijaitsee Lappeenrannan ydinkeskustassa. Kéavelyn ja py6réilyn
edellytykset ovat alueella hyvat ja se on kattavan kevyen liikkenteen verkoston piirissa.

Terveellinen ja turvallinen elinympéristd

Varaudutaan saan aari-ilmiéihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin.
Uusi rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hal-
linta varmistetaan muutoin.

Ehkaistddn melusta, tarinasté ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparist6- ja
terveyshaittoja.

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vai-
kutuksille herkkien toimintojen valille jatetaan riittdvan suuri etadisyys tai riskit halli-
taan muulla tavoin.
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Suunnittelualueen rakentamisvaraukset eivat sijoitu rantaviivan tuntumaan tai tulva-
vaara-alueelle eika alueella ole saan aari-ilmioista aiheutuvaa tulvariskia.

Kaavamuutoksen myo6ta alueelle ei tule toimintoja, jotka aiheuttaisivat keskusta-alueen
normaalikaytosta poikkeavaa melua, tarinaa tai ilman epapuhtauksia. Suunnittelualue
sijaitsee UPM Oyj:n Kaukaan tehdasalueen ymparille osoitetulla Seveso - konsultoin-
tivyohykkeelld. Uudiskohteissa Seveso-vydhyke huomioidaan asemakaavassa maa-
raamalla, ettd rakennusten rakennuslupaa haettaessa tulee esittdé suunnitelma pelas-
tustoimenpiteistd huomioiden alueen turvallisuusriskit ja pyytdd Tukes:n ja aluepelas-
tuslaitoksen lausunto. Nyt suunnittelualueen kohteen luonteen vuoksi, suunnittelualu-
eella sijaitsee olemassa oleva suojeltava rakennus, ei asemakaavassa edellyteta
edella mainittua suunnitelmaa.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéristd seka luonnonvarat (VAT:t, kohta 3.4).

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistéjen ja luonnonperin-
non arvojen turvaamisesta.

Kaavassa on suojeltu arvokkaaksi todettu entinen rikkihappotehtaan paékonttori. Ase-
makaavan toteuttamisella ei ole vaikutuksia Lappeenrannan raatihuoneen ja kauppias-
talojen valtakunnallisesti merkittdvaan rakennettuun kulttuuriymparistoon eik& muihin
valtakunnallisiin tai maakunnallisiin rakennetun kulttuuriymparistén kohteisiin.

Kaava-alueelle ei sijoitu erityissuojelua vaativia luontokohteita.

7 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

7.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa asemakaavan saatua lainvoiman. Kaa-
van toteutuminen ei edellyta katu- ja infraverkkoon kohdistuvia toimenpiteita.

7.2 Kaavan hyvéksyminen

Asemakaavan hyvaksyy AKL 52 8:n mukaisesti Lappeenrannan kaupunkikehityslau-
takunta.

Lappeenrannassa 10.3.2025

Kaisa Koponen, kaavavalmistelija

Matti Veijovuori, asemakaava-arkkitehti

Maarit Pimi&, kaupunginarkkitehti
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